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El presente Documento de Ampliación Reducido (en adelante “DAR”),  ha sido redactado de conformidad 

con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020, de 30 de julio (en adelante, la “Circular 

2/2020”), sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones 

estén incorporadas al segmento de negociación BME Growth (en adelante, el “Mercado” o “BME 

Growth”) de BME MTF Equity y se ha preparado con ocasión de la incorporación en el Mercado de los 

valores de nueva emisión objeto del aumento de capital de NUMULAE GESTIÓN DE SERVICIOS 

SOCIMI, S.A. (“Numulae”, la “Sociedad” o el “Emisor”). Los inversores de empresas negociadas en 

BME Growth deben ser conscientes de que asumen un riesgo mayor que el que supone la inversión en 

empresas que cotizan en la Bolsa. La inversión en empresas negociadas en BME Growth debe contar con 

el asesoramiento de un profesional independiente.  

Se recomienda a los accionistas e inversores leer íntegra y cuidadosamente el presente Documento de 

Ampliación Reducido (en adelante, el “Documento de Ampliación”) con anterioridad a cualquier decisión 

de inversión relativa a las acciones de nueva emisión.  

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisión Nacional del Mercado de Valores (CNMV) 

han aprobado o efectuado ningún tipo de verificación o comprobación en relación con el contenido de este 

Documento de Ampliación. La responsabilidad de la información publicada corresponde, al menos, al 

Emisor y sus administradores. El Mercado se limita a revisar que la información es completa, consistente 

y comprensible. 
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Solventis S.V., S.A., con domicilio social en Paseo de la Castellana, 60, 4ª Planta – 28046 Madrid y provista 

de N.I.F. número A-63593552, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 36.673, 

Folio 85, Hoja M-657.519, Inscripción 1ª, Asesor Registrado en BME Growth, actuando en tal condición 

respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporación de las acciones de nueva emisión objeto 

del aumento de capital al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular de BME Growth de BME MTF 

Equity 4/2020, de 30 de julio sobre el Asesor Registrado (la “Circular BME Growth 4/2020”), 

 

DECLARA 

 

Primero. Que ha asistido y colaborado con Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A. (“Numulae”, la 

“Sociedad”, la “Compañía”, el “Grupo” o el “Emisor”) en calidad de Asesor Registrado, Entidad 

Colocadora y Coordinadora en la preparación del presente Documento de Ampliación exigido por la 

Circular 2/2020. 

Segundo. Que ha revisado la información que el Emisor ha reunido y publicado.  

Tercero. Que el Documento de Ampliación Reducido cumple con la normativa y las exigencias de 

contenido, precisión y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusión a los 

inversores.  
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1. INCORPORACIÓN DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO 

INFORMATIVO DE INCORPORACIÓN 

1.1. Documento Informativo de Incorporación. 

Con ocasión de la incorporación a negociación de sus acciones en el BME Growth, efectuada el 21 de julio 

de 2017, Numulae preparó el correspondiente Documento Informativo de Incorporación al Mercado (en 

adelante el “DIIM”), de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 14/2016, de 26 

de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el antiguo Mercado 

Alternativo Bursátil (MAB), actual BME Growth de acciones emitidas por Empresas en Expansión y por 

Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario (actualmente vigente, Circular 

1/2020, modificada por la Circular 2/2022).  

 

Posteriormente, en fechas 27 de julio de 2018, 22 de enero de 2019 y 29 de julio de 2020, la Sociedad 

publicó Documentos de Ampliación Reducido (“DAR”) y Completo (“DAC”) de conformidad con el 

modelo establecido en los Anexos 1 y 2 de la Circular 2/2020.  

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020, sobre información a 

suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity 

(en adelante, la “Circular 3/2020”), modificada por la Circular 2/2022 de Modificación de la Circular 

1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el 

segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity y de la Circular 3/2020, de 20 de julio, sobre 

información suministrada por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME 

MTF Equity; los mencionados DIIM, DAR y DAC pueden consultarse en la página web de la Sociedad 

https://numulae.com/diim-numulae-gestion-de-servicios-socimi-s-a/ y https://numulae.com/inversores/, 

así como en la página web de BME Growth 

https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A

__ES0105265005.aspx, donde además se puede encontrar la información financiera, hechos relevantes, 

información privilegiada y otra información relevante publicados relativos a la Sociedad y a su negocio. 

Ambas páginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos públicos 

que se han aportado al Mercado desde la incorporación de las acciones de la Sociedad.  

1.2. Persona o personas que deberán tener la condición de administrador, responsables de la 

información contenida en el Documento. Declaración por su parte de que la misma, según su 

conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omisión relevante.  

La Fe Previsora Compañía de Seguros, S.A. (representado por D. Javier Suárez Zapata), D. Javier Porras 

Díaz, D. Simon Thomas Blaxland, D. Tomás Merina Ortega, D. Jaime Suárez de Toledo y D. Rafael Doñoro 

Blancas, es decir, todos los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad, en nombre y 

representación de Numulae, en virtud de los acuerdos adoptados por dicho Consejo en su reunión del 17 de 

enero de 2024, asumen la responsabilidad del contenido del presente Documento de Ampliación Reducido, 

cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020 del segmento de BME Growth de BME MTF 

Equity “Requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estés 

incorporadas al segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity” (en adelante, la “Circular 

2/2020”). 

 

https://numulae.com/diim-numulae-gestion-de-servicios-socimi-s-a/
https://numulae.com/inversores/
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A__ES0105265005.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A__ES0105265005.aspx
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Los miembros del Consejo de Administración de Numulae, como responsables del presente Documento de 

Ampliación Reducido, declaran que la información contenida en el mismo es, según su conocimiento, 

conforme con la realidad y no aprecia ninguna omisión que pudiera afectar a su contenido.  

1.3. Identificación completa de la entidad emisora. 

Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A. es una sociedad anónima acogida al régimen de sociedades 

anónimas cotizadas de inversión en el mercado inmobiliario (SOCIMI) con N.I.F. A85654804, con 

domicilio social situado en la calle Goya, 23, Planta 1ª y constituida por tiempo indefinido bajo la 

denominación inicial de Numulae Gestión de Servicios, S.L., en virtud de la escritura pública autorizada 

por el Notario de Madrid Doña Isabel Estape Tous con fecha 12 de febrero de 2009, con el número 478 de 

su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 20 de marzo de 2009, en el Tomo 

26.509, Folio 139, Sección 8ª, Hoja M-477.678, Inscripción 1ª.  

 

Con fecha 31 de marzo de 2017, la Junta General adoptó el acuerdo de acogerse al régimen fiscal de 

SOCIMI junto con el cambio de denominación social de la compañía, pasando a denominarse “Numulae 

Gestión de Servicios SOCIMI, S.A.”. Dicho acuerdo fue elevado a público por el Notario de Madrid D. 

José Enrique Cachón Blanco con fecha 1 de junio de 2017, bajo el número de protocolo 2.444, inscrita en 

el Registro Mercantil de Madrid el 4 de julio de 2017 en el Tomo 26.509, Folio 148, Sección 8ª, Hoja M-

477678 e Inscripción 8ª. 

 

Con fecha 8 de mayo de 2017 la Compañía comunicó a la Administración Tributaria su opción por la 

aplicación al régimen fiscal especial para SOCIMI. 

 

El objeto social de Numulae está indicado en el artículo 2º de sus estatutos sociales (en adelante, los 

“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento Informativo, en consonancia 

con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre (en adelante, la “Ley de SOCIMIs”), es el siguiente: 

 

"ARTÍCULO 2º.- 

1. Con carácter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realización de las siguientes actividades, 

ya sea en territorio nacional o en el extranjero:  

 

a) La tenencia, adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 

arrendamiento incluyendo la actividad de rehabilitación de edificaciones en los términos establecidos en 

la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido (CNAE 6820). 

 

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversión en el mercado 

inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en el territorio español que tengan el mismo 

objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas sociedades 

cotizadas de inversión en el mercado inmobiliario en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, 

de distribución de beneficios; 

 

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio 

español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana 
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para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas 

de inversión en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, 

de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión exigidos para estas sociedades; y 

 

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria 

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma que 

la sustituya en el futuro. 

 

2. Adicionalmente, la Sociedad podrá realizar también negocios inmobiliarios de toda índole y, 

consiguientemente, la adquisición, tenencia, gestión, explotación, rehabilitación, disposición y gravamen 

de toda clase de bienes inmuebles. 

 

3. Las actividades integrantes del objeto social podrán ser desarrolladas por la Sociedad, total o 

parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades 

con objeto idéntico o análogo.  

 

4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades 

reservadas por la legislación especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna 

actividad comprendida en el objeto social algún título profesional, autorización administrativa previa, 

inscripción en un registro público, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podrá iniciarse hasta que 

se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.” 

2. ACTUALIZACIÓN DE LA INFORMACIÓN DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE 

INCORPORACIÓN  

2.1 Finalidad del aumento de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como consecuencia 

de la incorporación de las acciones de nueva emisión, desglosados en cada uno de los principales usos 

previstos por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los fondos 

previstos no serán suficientes para todos los usos propuestos, se declarará la cantidad y las fuentes 

de los demás fondos necesarios. 

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de marzo de 2024 aprobó un aumento de 

capital mediante la emisión de nuevas acciones a suscribir y desembolsar mediante compensación de 

créditos (en adelante, el “Aumento de Capital Social”). En este sentido, la Junta General de Accionistas 

acordó aumentar capital en tres millones trescientos setenta y ocho mil noventa y nueve euros con seis 

céntimos (3.378.099.06.-€), mediante la emisión un millón setecientas ochenta y siete mil tres trescientas 

cincuenta y cuatro (1.787.354) nuevas acciones (en adelante, las “Nuevas Acciones”), considerando como 

valor unitario de cada una de ellas, tal y como establecen los Préstamos Convertibles, la media ponderada 

de cotización en las seis sesiones anteriores a la fecha de adopción, en su caso, del acuerdo de Aumento de 

Capital Social por compensación de créditos por parte de la Junta General de Accionistas (en adelante, el 

“Valor de Conversión”).  

 

Las Nuevas Acciones se crean por su valor nominal de un euro (1.-€) y con una prima de emisión que 

vendrá determinada por el Valor de Conversión, esto es, una prima de emisión de ochenta y nueve céntimos 

(0,89.-€) por acción, lo que da lugar a un valor unitario de las Nuevas Acciones emitidas de un euro con 



9 

 

Sensitivity: C2 Internal 

ochenta y nueve céntimos (1,89.-€). Asimismo, las Nuevas Acciones tendrán los mismos derechos y 

obligaciones que las acciones existentes de la Sociedad.  

 

En línea con la estrategia de la Sociedad, esta tiene la intención de seguir construyendo una cartera de 

activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales y que le permita 

continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En ese sentido, la Sociedad ha 

identificado diversos proyectos que tiene la intención de acometer, lo que conllevará desembolsos 

significativos en el corto o medio plazo y, por tanto, la necesidad de allegar fondos suficientes para poder 

materializar dichos proyectos.  

 

En ese contexto, la Sociedad suscribió un total de 30 contratos de préstamo convertible (en adelante, los 

“Préstamos Convertibles”) celebrados por la Sociedad y un número igual de prestamistas (en adelante, 

los “Prestamistas de los Préstamos Convertibles”) desde el 25 de abril de 2022 hasta el 23 de febrero de 

2023, cuyo detalle se encuentra en el informe emitido por el Consejo de Administración de la Sociedad, 

incorporado como Anexo II (en adelante, el “Informe del Consejo de Administración”), publicado en el 

OIR de 30 de junio de 2021 y 7 de noviembre de 2022. Entre los Prestamistas de los Préstamos Convertibles 

se encuentran accionistas y consejeros de la Sociedad. Dichos Préstamos Convertibles prevén la posibilidad 

de que, al tiempo de su vencimiento, la Sociedad acuda a la conversión de los créditos líquidos, vencidos y 

exigibles que resultan de los mismos en capital social de la propia Sociedad, mediante un Aumento de 

Capital Social mediante aportación de créditos.  

 

De conformidad con el artículo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se emitió el 

Informe del Consejo de Administración sobre la naturaleza y características de los créditos a compensar 

con fecha 23 de enero de 2023, y BDO Auditores, S.L.P, en calidad de auditores de la Sociedad, procedió 

a emitir la correspondiente certificación acreditativa de los datos de los créditos con fecha 27 de febrero de 

2023. Tanto el Informe del Consejo de Administración como la certificación emitida por el auditor de la 

Sociedad (ambos recogidos en el Anexo III al presente DAR) han sido puestos a disposición de los 

accionistas en cumplimiento de la normativa que aplica a las capitalizaciones de deuda, tanto en el domicilio 

social como en la página web de la Sociedad y en la página web del BME Growth, junto con la convocatoria 

de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 29 de marzo de 2023. 

 

Así pues, el Consejo de Administración, analizada la situación patrimonial de la Sociedad y entendiendo 

que el interés social así lo aconseja, propone a la Junta General de Accionistas de la Sociedad, al objeto de 

dar cumplimiento a la obligación de pago prevista en los Préstamos Convertibles, aprobar un Aumento de 

Capital Social por compensación de créditos que evite la descapitalización de la Sociedad que se produciría 

en el caso de hacer frente a la devolución del importe de los Créditos en metálico. Todo ello permitiría 

continuar avanzando en la estrategia de inversión de la Sociedad a corto y medio plazo y reforzando 

asimismo la solidez de su situación patrimonial. 

 

El Aumento de Capital Social por compensación de créditos propuesto se prevé como un mecanismo 

adicional y complementario al previsto en el punto segundo del orden del día de la reunión de la Junta 

General de Accionistas, que contempla, en su caso, un aumento de capital social por aportaciones dinerarias 

(en adelante, el “Aumento Dinerario”). 
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 Adicionalmente a lo indicado en el párrafo anterior, el Aumento de Capital Social por compensación de 

créditos propuesto -sumado al Aumento Dinerario- incrementará el número de acciones de la Sociedad en 

circulación.  

 

2.2 Información privilegiada y otra información relevante disponible. 

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre la información a suministrar 

por Empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (en adelante, 

“Circular 3/2020”), toda la información privilegiada, otra información relevante y otra información 

periódica desde la incorporación a negociación de las acciones de Numulae en el BME Growth está 

disponible en la sección de “Inversores” de la página web de la Sociedad (https://numulae.com/inversores/), 

así como en la página web de BME Growth:  

 

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A

__ES0105265005.aspx) donde además se puede encontrar la información relativa a la Sociedad y a su 

negocio.  

 

Ambas páginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos públicos 

que se han aportado al Mercado desde la incorporación de los valores de Numulae.  

 

2.3 Información financiera. 

Como se ha indicado en el epígrafe 1.1., Numulae tiene publicados sus estados financieros e informes de 

auditoría, así como información privilegiada y otra información relevante sobre la Sociedad, tanto en su 

página web como en la web de BME Growth. 

 

La Sociedad publicó el día 30 de abril  de 2024 los estados financieros consolidados e individuales relativos 

al  ejercicio 2023. Dichos estados financieros anuales fueron revisados por SW Auditores España, S.L.P., 

quien emitió el correspondiente informe de revisión limitada no habiendo presentado opiniones con 

salvedades, desfavorables o denegadas.  

 

La información financiera fue elaborada por el Consejo en fecha 30 de marzo de 2024 de conformidad con 

los principios y normas de valoración generalmente aceptados establecidos en el Plan General de 

Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones introducidas a éste mediante 

Real Decreto 602/2016, así como el Código de Comercio y la restante legislación mercantil vigente. Se 

adjuntan como Anexo I al presente Documento de Ampliación estos estados financieros anuales auditados 

por SW Auditores España S.L.P. 

 

https://numulae.com/inversores/
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A__ES0105265005.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%c3%93N_DE_SERVICIOS_SOCIMI__S_A__ES0105265005.aspx
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2.4 Información sobre tendencias significativas en cuanto a producción, ventas y costes de la 

entidad emisora, desde la última información de carácter periódico puesta a disposición del Mercado 

hasta la fecha del Documento de Ampliación. Descripción de todo cambio significativo en la posición 

financiera del emisor durante ese periodo o declaración negativa correspondiente. Asimismo, 

descripción de la financiación prevista para el desarrollo de la actividad del emisor. 

La última información financiera publicada por la Sociedad se corresponde a las cuentas anuales del 

ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, que fue puesta a disposición del Mercado el pasado 30 de 

abril de 2024 y está disponible en la web de BME Growth y de la propia Compañía, así como en el Anexo 

I del presente Documento.  

No obstante, se muestra a continuación un avance de la cuenta de resultados consolidada a 31/03/2024: 

 31/03/2024 31/03/2023 Variación 

Importe neto de la cifra 

de negocio 
1.483.321,25 € 1.458.304,39 € 1,71 % 

Otros ingresos de 

explotación 
25.942,69 € 97.542,40 € -74,94 %  

Gastos de Personal -31.089,08 € -30.181,79 € 3,01 % 

Otros gastos de 

explotación 
-990.019,99 € -1.171.113,00 € -15,45 % 

Amortización del 

inmovilizado 
-241.409,33 € -288.191,01 € -16,31 % 

Otros resultados -1.021,84 € -80.592,52 € -987,33 % 

Resultado de 

explotación 
245.715,70 € -14.231,53 € -- % 

Resultado financiero -200.948,62 € -176.685,28 € 13,76 % 

Resultado antes de 

impuestos 
43.967,08 € -190.916,81 €  -- % 

 

• Importe neto de la cifra de negocios: Los ingresos provienen del arrendamiento de los locales de 

negocio, que se han incrementado en casi un 2% con respecto al mismo periodo analizado del año 

anterior. 

• Otros gastos de explotación: se corresponden principalmente con servicios de profesionales 

independientes (auditoría, servicios legales, etc.), así como otros gastos, que a lo largo de este 

ejercicio han disminuido en más de un 15% con respecto al primer trimestre del 2023. 

• Gastos financieros: se corresponde con los gastos de intereses por deudas con entidades de crédito. 

Descripción de todo cambio significativo en la posición financiera del emisor durante ese periodo o 

declaración negativa correspondiente 

Desde los estados financieros consolidados de la Sociedad correspondientes al cierre anual auditado de 

2023 hasta la fecha del presente DAR, la Sociedad no ha tenido cambios significativos en su posición 

financiera ni en su negocio. 

Descripción de la financiación prevista para el desarrollo de la actividad del emisor 
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Numulae tiene previsto financiar su actividad con los fondos captados en el Aumento de Capital Social 

objeto de este Documento, así como, en su caso, por el Aumento Dinerario, y con las rentas de los locales 

que tiene alquilados en el centro comercial Arcángel, Parque Astur y Mercado de Torrijos. 

2.5 Información sobre previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre ingresos y costes 

futuros. Información respecto al grado de cumplimiento. 

La Sociedad no dispone de previsiones a fecha del presente Documento de Ampliación. 

2.6 Declaración sobre el capital circulante. 

El Consejo de Administración de la Sociedad declara que, tras realizar un análisis con la diligencia debida, 

la Sociedad dispone del capital circulante (working capital) suficiente para llevar a cabo su actividad 

durante los 12 meses siguientes a la fecha de presentación del presente Documento de Ampliación. 

A finales del ejercicio, la normativa contable obliga a contabilizar a corto el importe equivalente a 1 año de 

los préstamos a largo plazo, es decir, se traspasa el saldo del largo plazo al corto plazo por el importe que 

se va a amortizar de deuda al año siguiente. Sin embargo, en la parte de los ingresos, no se permite 

contabilizar los derechos de cobro que se van a generar en ese mismo período. La Sociedad está 

perfectamente estructurada, con los ingresos mensuales de alquiler se abonan las cuotas mensuales de los 

préstamos. El obligado cumplimiento medio de todos los contratos de alquiler está en torno a 3,5 años, por 

lo que la Sociedad tiene garantizado los flujos necesarios para amortizar los préstamos a corto plazo, con 

independencia de la forma en que la normativa contable obliga a contabilizar las operaciones.  

2.7 Factores de riesgo. Actualización de los factores de riesgo incluidos en el Documento 

Informativo de Incorporación.  

La Sociedad no ha identificado variaciones respecto a los factores de riesgo incluidos en el DIIM de julio 

de 2017 y los DAR y DAC de julio 2018, enero 2019 y julio 2020 salvo aquellos relativos a la pandemia 

de COVID-19, que se incluyen en este epígrafe y los derivados por conflictos bélicos actuales, que la 

compañía no identifica como un riesgo para el desarrollo del negocio. 

Además de toda la información expuesta en este DAR y antes de adoptar la decisión de invertir adquiriendo 

acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se describieron en el DIIM y 

DAR, que podrían afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situación 

financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. 

Además, podría darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como 

relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o 

la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. 

A continuación, se indican los factores de riesgo más relevantes actualmente: 

• Riesgo de operaciones vinculadas 

La Sociedad ha realizado operaciones entre personas, sociedades o entidades del Grupo y podría seguir 

haciéndolo en el futuro. Si bien la Sociedad tiene establecidos controles internos rigurosos que aseguran 
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razonablemente que dichas operaciones se realizan en condiciones de mercado, y la probabilidad de que 

dichos controles pudiesen fallar o perder efectividad es baja, en el caso de que lo hiciesen podría afectar 

negativamente a los resultados o la situación financiera de la Sociedad y su valoración en el mercado. 

• Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los contratos de 

arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los inquilinos 

Numulae a 31 de diciembre de 2023 cuenta con 195 inquilinos. Más del 80% de los contratos están firmados 

con operadores de primer nivel mundial y el riesgo está diversificado 

 entre todos ellos, ya que ninguno supera el 10% de los ingresos totales de la Sociedad, a la fecha en la que 

se publica el presente documento. Sin embargo, podría darse el caso de que una parte relevante de los 

inquilinos atravesaran circunstancias desfavorables, financieras o de cualquier otro tipo, que les impidiera 

atender debidamente a sus compromisos de pago, lo cual podría afectar ligeramente a la situación 

financiera, resultados o valoración de la Sociedad.  

• Riesgo vinculado a la guerra entre Rusia y Ucrania 

 

La invasión de Ucrania por parte de Rusia despertó todas las alarmas en el tablero internacional, y la 

economía mundial está empezando a notar las primeras consecuencias de estos primeros meses de conflicto. 

El actual clima desfavorable y lleno de incertidumbre por el futuro han provocado que los españoles no 

perciban el sector inmobiliario tan estable como antes. La situación bélica podrá disminuir la demanda, 

además de aumentar los precios en la construcción y detener las inversiones. 

 

El gran riesgo de toda esta situación es la inflación, que ya está empezando a superar las previsiones para 

este año 2024. Su efecto se extenderá a las materias primas, la energía y los alimentos básicos, repercutiendo 

de forma directa en el poder adquisitivo de los potenciales compradores e inversores. 

Sin embargo, respecto al mercado inmobiliario, no tendrá grandes efectos en los precios de la vivienda en 

España, debido a que el mercado ruso no es el primordial en el sector inmobiliario. De la misma forma, el 

mercado ucraniano también supone un porcentaje mínimo en los procesos de compraventa de España, ya 

que solamente configura el 0,1% del total de este tipo de operaciones. 

 

• Riesgo derivado de la no cobertura de las pólizas de seguro del Grupo de daños producidos 

en los inmuebles 

 

El Grupo dispone de seguros que cubren los eventuales daños producidos en sus inmuebles. Todos los 

locales están asegurados y la siniestralidad desde 2016 ha sido prácticamente nula. Además, la comunidad 

de propietarios también tiene su propia póliza de seguros que cubre la siniestralidad de las zonas comunes. 

 

Sin embargo, si se produjeran daños no asegurados, o de cuantía superior a la de las coberturas contratadas, 

así como un incremento del coste de los seguros contratados, el Grupo experimentaría una pérdida en 

relación con la inversión realizada en el activo afectado, así como una pérdida de los ingresos previstos 

procedentes del mismo. Asimismo, el Grupo podría ser responsable de los costes de reparación asociados 

a los daños causados por riesgos no cubiertos o por deudas u obligaciones financieras relacionadas con sus 
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propiedades. Todo lo anterior podría tener un impacto sustancial y negativo en el negocio, en los resultados, 

en las perspectivas o en la situación financiera, económica o patrimonial del Grupo. 

 

• Riesgo derivado de la falta de liquidez de las acciones 

 

Numulae tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Renta 4, S.A. (“Renta 4”) como Proveedor de Liquidez 

(descrito en el apartado 2.9 del DIIM), respetando así la normativa vigente aplicable a las sociedades 

incorporadas a BME Growth, hasta la fecha las acciones de la Sociedad han tenido una reducida liquidez 

y, por lo tanto, no existen garantías respecto del volumen de contratación que alcanzarán en el futuro las 

acciones del Emisor, ni tampoco respecto de su efectiva liquidez. En este sentido, la inversión en estas 

acciones es considerada como una inversión de menor liquidez que la inversión en otras compañías de 

mayor tamaño y cotizadas en mercados oficiales. La inversión en acciones de la Sociedad puede ser difícil 

de deshacer, y no existen garantías de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su inversión. 

 

• Nivel de endeudamiento 

La Sociedad a 31 de diciembre de 2023 tiene una ratio de endeudamiento “Loan To Value” (en adelante 

“LTV”) por debajo 25%. Con las nuevas inversiones, la compañía no tiene previsto incrementar la 

financiación bancaria debido a que antes decidirán realizar un nuevo aumento de capital, por lo que las 

previsiones para final de año serían que el endeudamiento total de la compañía sería de 110,52 MM € y la 

LTV, ya con los nuevos activos incorporados, esté entre el 15% y el 20%. Todo ello, condicionado a que 

se cumplan las perspectivas de inversión.  

El incumplimiento en el pago de la deuda podría tener un impacto negativo en las operaciones, situación 

financiera y, por tanto, en la valoración de la Compañía. 

• Concentración geográfica 

Numulae posee en Córdoba, Avilés y Madrid el 100% de su cartera de activos inmobiliarios a 31 de 

diciembre de 2023. Por ello, en caso de modificaciones urbanísticas específicas de dichas localidades o 

de un cambio en las condiciones económicas particulares que se presenten en estas localidades, podría verse 

afectada negativamente la situación financiera, resultados o valoración de la Sociedad. 

• Riesgo de pérdida del régimen fiscal SOCIMI 

La Sociedad podría perder el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI, pasando a tributar 

por el régimen general del IS, en el propio período impositivo en el que se manifieste alguna de las 

circunstancias siguientes: 

o  La exclusión de negociación en mercados regulados o en un sistema multilateral de negociación.  

o  El incumplimiento sustancial de las obligaciones de información a que se refiere el artículo 11 de 

la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane ese 

incumplimiento.  

o  La falta de acuerdo de distribución o pago total o parcial, de los dividendos en los términos y 

plazos a los que se refiere el artículo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso, la tributación por el 
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régimen general tendrá lugar en el período impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos 

beneficios hubiesen procedido tales dividendos.  

o  La renuncia a la aplicación del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI. 

o  El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI para que la 

Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del 

incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo 

de mantenimiento de los Activos Cualificados no supondrá la pérdida del régimen fiscal especial. 

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicará que la Sociedad (i) 

quedase obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de 

aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultó de aplicar el régimen fiscal especial en periodos 

impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones 

que, en su caso, resultasen procedentes, y que (ii) no pudiera optar de nuevo por su aplicación durante al 

menos tres años desde la conclusión del último período impositivo en que fue de aplicación dicho régimen. 

• Riesgo de no tener el 100% de la propiedad de los Centros Comerciales  

El Grupo es propietario del 26,34% del Centro Comercial El Árcangel (Córdoba), del 50,05% del Centro 

Comercial Parque Astur (Avilés) y del 100% del Mercado de Torrijos (Madrid). Por lo tanto, no cuenta con 

la mayoría suficiente para adoptar decisiones de administración, gestión y control de los Centros. Por lo 

que la Sociedad podría incurrir en situaciones que perjudicaran el buen funcionamiento del Grupo. 

Por otro lado, dado que el nivel de endeudamiento lo permite, la Sociedad no tiene la necesidad de rotar 

activos, en gran parte por la estabilidad que les da tener un socio de referencia. En cuanto a la gestión de 

las zonas comunes, todos los centros comerciales están profesionalizados. La gestión del día a día la lleva 

un gestor especializado. En este caso, Cushman en el C.C. Arcángel y Carrefour Properties en C.C. Parque 

Astur. En el C.C. Arcángel son miembros permanentes de la comisión de gobierno, participan en todas las 

decisiones, y en el C.C. Parque Astur, son los presidentes de la comunidad de propietarios. La gerencia no 

hace nada sin informar a Numulae previamente. 

• Riesgo de reducción del valor de mercado de los activos inmobiliarios  

La tenencia y adquisición de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversión, tales como que el 

rendimiento de la inversión sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas 

puedan resultar imprecisas o incorrectas.  

Asimismo, el valor de mercado de los activos podría reducirse o verse afectado negativamente en 

determinados casos como, por ejemplo, en el caso de que varíen las rentabilidades esperadas de los activos 

o de evoluciones adversas desde un punto de vista macroeconómico o incluso de incertidumbre política y 

económica.  

En consecuencia, aunque las cuentas anuales de la Sociedad sean auditadas anualmente y sus estados 

financieros intermedios sean revisados de manera semestral, se realicen trabajos de due diligence legal y 

fiscal en cada una de las adquisiciones que lleve a cabo la Sociedad, así como valoraciones periódicas (las 

cuales la Sociedad no se compromete a publicar) y estudios de mercado de manera regular, verificaciones 

de los requerimientos legales y técnicos, no se puede asegurar que, una vez adquiridos los activos 

inmobiliarios, no pudieran aparecer factores significativos desconocidos en el momento de la adquisición, 
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tales como limitaciones impuestas por la ley o de tipo medioambiental, o que no se cumplan las 

estimaciones con las que se haya efectuado su valoración. Esto podría dar lugar a que el valor de sus activos 

pudiera verse reducido y podría ocasionar un impacto material adverso en las actividades, los resultados y 

la situación financiera de la Sociedad. 

• Riesgos vinculados a la evolución de la cotización de las acciones de la Sociedad 

La Sociedad no puede asegurar que sus acciones vayan a cotizar en el futuro a un precio igual o superior al 

precio de emisión de las Nuevas Acciones. El precio de cotización de las acciones de la Sociedad puede ser 

volátil y sufrir oscilaciones relevantes en breves periodos temporales. Factores tales como los resultados de 

explotación o la situación financiera real o prevista de la Sociedad, la evolución del sector de actividad en 

el que opera, la situación de los mercados financieros españoles e internacionales, operaciones de venta de 

acciones de la Sociedad o la percepción de que éstas pudieran realizarse, un reducido volumen de 

contratación de las acciones, cualquier publicidad negativa y cambios en el marco legal y regulatorio en el 

que opera la Sociedad, entre otros, podrían tener un impacto material adverso en el precio de cotización de 

las acciones de la Sociedad. 

• Riesgos vinculados a la dilución de los accionistas de la Sociedad 

En el futuro, la Sociedad podría emitir un número significativo de nuevas acciones si necesita capital 

adicional, incluso para llevar a cabo nuevas adquisiciones de activos. Adicionalmente, esta suele ser la 

estrategia de financiamiento que emplea la Sociedad en comparación con la oportunidad de financiarse por 

vía deuda. 

En tales supuestos, los accionistas de la Sociedad podrían sufrir una dilución en su participación accionarial 

si no ejercitan sus derechos de suscripción preferente o si dichos derechos son excluidos o renunciados total 

o parcialmente. Además, estas emisiones de nuevas acciones podrían tener un impacto material adverso en 

el precio de cotización de las acciones de la Sociedad. 
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3. INFORMACIÓN RELATIVA AL AUMENTO DE CAPITAL 

3.1 Número de acciones de nueva emisión cuya incorporación se solicita y valor nominal de las 

mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular el aumento de capital. 

Información sobre la cifra de capital social tras el aumento de capital en caso de suscripción completa 

de la emisión. 

Con anterioridad a la ejecución del Aumento de Capital Social objeto del presente Documento de 

Ampliación, el capital social de la Sociedad ascendía a 13.230.757,00 euros, representado por 13.230.757 

acciones nominativas de un euro (1,00 €) de valor nominal cada una. Todas las acciones tienen los mismos 

derechos económicos y políticos. 

  

En virtud del acuerdo de Junta General Extraordinaria de Accionistas de Numulae 20 de marzo de 2024 los 

términos y condiciones del Aumento de Capital Social aprobado son los que se detallan a continuación: 

 

Se ha acordado aumentar el capital social de la Sociedad por un importe total de tres millones trescientos 

setenta y ocho mil noventa y nueve euros con seis céntimos (3.378.099,06.-€), mediante la emisión un 

millón setecientas ochenta y siete mil tres trescientas cincuenta y cuatro (1.787.354) Nuevas Acciones, con 

un valor nominal de un euro (1.- €) y una prima de emisión de ochenta y nueve céntimos (0,89.-€) por 

acción, lo que da lugar a un valor unitario de un euro con ochenta y nueve céntimos (1,89.-€). 

 

Las Nuevas Acciones serán de la misma clase y serie que las acciones actualmente en circulación 

representadas mediante anotaciones en cuenta. El valor nominal y la prima de emisión correspondiente a 

las acciones que se emitirán serán desembolsadas íntegramente mediante la compensación de los créditos 

correspondientes a los Préstamos Convertibles.  

 

El importe total efectivo de la emisión ascenderá a tres millones trescientos setenta y ocho mil noventa y 

nueve euros (3.378.099.-€). 

Las Nuevas Acciones derivadas del Aumento de Capital Social gozarán de los mismos derechos políticos 

y económicos que las que existen actualmente en circulación, tras el otorgamiento de la escritura pública 

de aumento de capital, desde la fecha de su inscripción en el registro de la Sociedad de Gestión de los 

Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de Valores, S.A.U. (en adelante “Iberclear”) y sus 

Entidades Participantes.  

El Aumento de Capital Social no ha requerido de la publicación de un folleto informativo en la medida en 

que los inversores que han adquirido las Nuevas Acciones no han podido hacerlo por un importe total 

inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el artículo 1.4.d) del Reglamento 

(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe 

publicarse en caso de oferta pública o admisión a cotización de valores en un mercado regulado y por el 

que se deroga la Directiva 2003/71/CE.  

Capital resultante tras la ampliación  

Todas las Acciones Nuevas se encuentran totalmente suscritas e íntegramente desembolsadas. Por lo tanto, 

el capital social de la Sociedad resultante tras el Aumento de Capital Social asciende a quince millones 

dieciocho mil ciento once euros (15.018.111.-€), compuesto por quince millones dieciocho mil ciento once 
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(15.018.111) acciones de un euro (1,00.-€) de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase 

y serie. El referido Aumento de Capital Social elevado a público mediante escritura de aumento de capital 

social otorgada el 30 de abril de 2024 ante el Notario D. Manuel Mellado Rodríguez, número de protocolo 

676, quedó debidamente inscrito en el Registro Mercantil de Madrid el pasado 16 de mayo de 2024, folio 

electrónico, IRUS 1000283448977, inscripción/anotación 25 con hoja M-477678.  

3.2 Descripción de la fecha de inicio y del periodo de suscripción de las acciones de nueva emisión 

con detalle, en su caso, de los periodos de suscripción preferente, adicional y discrecional, así como 

indicación de la previsión de suscripción incompleta del aumento de capital 

Los aumentos de capital por compensación de créditos no llevan aparejados derechos de suscripción 

preferente de conformidad con la legislación mercantil aplicable. Las Nuevas Acciones han sido 

íntegramente suscritas en el momento de la adopción del acuerdo de ampliación por parte de la Junta 

General Extraordinaria de Accionistas. 

3.3 En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, información relativa a 

la intención de acudir al aumento de capital por parte de los accionistas principales o los miembros 

del Consejo de Administración.  

El Aumento del Capital Social será suscrito y desembolsado mediante compensación de los créditos que 

accionistas relevantes y/o consejeros tienen frente a la Sociedad.  

 

Los accionistas y/o consejeros que han suscrito acciones se detallan a continuación en nombre, número de 

acciones e importe (€): 

 

Inversor N.º acciones Importe (€) 

La Fe Previsora Compañía de Seguros, S.A.  1.324.337 2.502.999,18 

La Equitativa de Madrid, S.L. 165.107 312.053,54 

Parador de Oza, S.L.  137.702 260.257,87 

Don Simon Thomas Blaxland  160.208 302.793,29 

Total 1.787.354 3.378.099,78 

 

Tras el Aumento de Capital Social descrito en el presente DAR, la base accionarial de Numulae queda 

conformada de la siguiente manera: 

 

Inversor % 

La Fe Previsora Compañía de Seguros, S.A.  55,97 

Parador de Oza, S.L.  12,26 

Northern Technologies, S.L. 5,87 

Don Simon Thomas Blaxland  6,72 

La Equitativa de Madrid, S.L. 6,28 

Otros  10,61 

Total 100 



19 

 

Sensitivity: C2 Internal 

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de otros accionistas con una posición directa o indirecta 

igual o superior al 5% del capital social tras la ejecución de la operación de Aumento de Capital Social 

objeto del presente a fecha 31 de diciembre de 2023. 

 

El 10,61% (“Otros”) restante, se distribuye entre 47 accionistas, sin incluir la autocartera, que a fecha actual 

representa el 2,29% del capital social actual. 

3.4 Características principales de las acciones de nueva emisión y los derechos que incorporan, 

describiendo su tipo y las fechas a partir de las que serán efectivos. Actualización en caso de ser 

distintas de las descritas en el Documento Informativo de Incorporación.  

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la ley española y, en concreto, en 

las disposiciones incluidas en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital; la Ley 6/2023 de los 

Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión; el Reglamento (UE)  596/2014 del Parlamento 

Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre el abuso de mercado (“Reglamento sobre abuso de 

mercado”), y el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admisión a 

negociación, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado, así como en sus respectivas 

normativas de desarrollo que sean de aplicación. 

 

Las Nuevas Acciones procedentes del Aumento de Capital Social son de la misma clase y serie que las 

acciones actualmente en circulación, estarán representadas mediante anotaciones en cuenta e inscritas en 

los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en Madrid, Plaza de la Lealtad 

nº 1 y de sus entidades participantes autorizadas.  

 

Las Nuevas Acciones están denominadas en euros. Asimismo, todas las acciones, incluidas las que se 

emiten con ocasión del Aumento de Capital Social, son ordinarias y atribuyen a sus titulares los mismos 

derechos políticos y económicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulación tras 

el otorgamiento de la escritura pública de aumento de capital, a partir de la fecha de su inscripción en los 

correspondientes registros contables de Iberclear y sus Entidades Participantes.  

 

3.5 En caso de existir, descripción de cualquier condición estatutaria a la libre transmisibilidad 

de las acciones de nueva emisión, compatible con la negociación en el segmento BME Growth. 

Las Nuevas Acciones pueden ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni 

condicionamientos de ningún tipo. 
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Sensitivity: C2 Internal 

4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERÉS 

 

4.1 Pleitos y litigios 

La Sociedad está incursa, con algunos de sus accionistas titulares de una participación minoritaria en el 

capital social, en procedimientos judiciales relativos a la propiedad de sus acciones, así como conflictos 

relacionados con determinados acuerdos societarios; cuya defensa jurídica se ha encomendado al despacho 

de abogados Cuatrecasas. 

 

Todos ellos guardan relación con la adquisición de la participación social de la mercantil TORRIJOS 

PLAZA XXI, S.L. por parte de la Sociedad, habiéndose pronunciado ya la Audiencia Provincial de Madrid 

a favor de Numulae y de los socios fundadores de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., quienes vendieron su 

participación social a la Sociedad. Así, sin perjuicio de su concreta evolución final, existen razones muy 

sólidas para que la Sociedad vea satisfechas sus pretensiones en todos ellos. 
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Sensitivity: C2 Internal 

5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES 

 

5.1 Información relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones 

con el Emisor. 

El Emisor designó en fecha 1 de agosto de 2022 a Solventis, S.V., S.A. como Asesor Registrado, 

cumpliendo así con el requisito fijado en la Circular 1/2020. En dicha Circular se establece la obligación 

de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporación al BME Growth, y al mantenimiento de 

la misma, mientras la Sociedad cotice en dicho Mercado. 

Como consecuencia de esta designación, desde dicha fecha, Solventis, S.V., S.A. asiste a la Sociedad en el 

cumplimiento de la relación de obligaciones que le corresponden en función de la Circular 4/2020 del 

Mercado. 

Solventis, S.V., S.A. fue autorizada por el Consejo de Administración de BME Growth como asesor 

registrado el 8 de junio de 2008, de acuerdo con los establecido en la Circular 4/2020 y está debidamente 

inscrita en el Registro de Asesores Registrados de BME Growth. 

Solventis, S.V., S.A. se constituyó mediante escritura pública otorgada ante el Notario de Barcelona, D. 

Pedro Lecuona, el 5 de agosto de 2004 con número 1840 de su protocolo, por tiempo indefinido, y 

actualmente está inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 36.673, Folio 85, Hoja M 657.519, 

inscripción 1ª, con N.I.F. nº A63.593.552 y domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 60, 4ª Planta 

derecha, 28046. 

Solventis, S.V., S.A. actúa en todo momento en el desarrollo de su función como asesor registrado 

siguiendo las pautas establecidas en su Código Interno de Conducta, así como la normativa de aplicación 

al BME Growth, y manifiesta que cumple con los procedimientos y mecanismos que apliquen para resolver 

posibles conflictos de interés y salvaguardar su independencia en cuanto asesor registrado respecto de las 

empresas a las que asesore como así se ha ratificado por la CNMV.  

Numulae y Solventis, S.V., S.A. declaran que entre ellos sólo existe la relación de Emisor y Asesor 

Registrado descrito en el presente apartado. 

5.2 Declaración e informe de tercero emitido en calidad de experto, incluyendo el nombre, 

domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga 

en la entidad emisora. 

Se incluye como Anexo III el Informe especial sobre aumento de capital por compensación de créditos, en 

virtud del artículo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitido por SW Auditores España, S.L., con 

domicilio social en Paseo de la Castellana 137, 17ª plt., 28046 Madrid.   
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Sensitivity: C2 Internal 

5.3 Información relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporación 

de las acciones de nueva emisión en el Mercado. 

Además de Solventis, S.V., S.A. que actúa como Asesor Registrado, las siguientes firmas han prestado 

servicios de asesoramiento a Numulae en relación con la nueva emisión o con información suministrada a 

tal fin:  

(a) Cazorla Abogados, S.L.P., con N.I.F. B-86058120, en vigor, domicilio social en la calle 

Antonio Maura 4, 3º, 28001 Madrid, asesor en derecho español la Sociedad. 

(b) SW Auditores España, S.L.P., con N.I.F. B-83887125, en vigor, y domicilio social en Paseo de 

la Castellana, 137, 17ª plt., 28046 Madrid.  

(c) Banco de Sabadell, S.A, con N.I.F. A-08000143, en vigor, domicilio social en avenida Oscar 

Espla, 37, 03007, Alicante, como entidad agente. 
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Sensitivity: C2 Internal 

ANEXO I: Estados financieros auditados a 31 de diciembre de 2023, junto con los correspondientes 

informes de auditoría 
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Sensitivity: C2 Internal 

ANEXO II: Informe elaborado por el Consejo de Administración de Numulae Gestión de Servicios 

SOCIMI, S.A. 
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Sensitivity: C2 Internal 

ANEXO III. Informe especial sobre aumento de capital por compensación de créditos en virtud del 

artículo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitido por SW Auditores España, S.L.P.  
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SOCIMI, S.A. 
 

 

 

INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA DE 
CONTROL INTERNO DE LA COMPAÑÍA 

 

 

 
1.- PRESENTACIÓN DE LA SOCIEDAD 

 

Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A. es una Sociedad Anónima 
Cotizada de Inversión en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), con C.I.F. A- 
85654804, con domicilio social situado en la calle Goya 23, Planta 1ª y 
constituida por tiempo indefinido bajo la denominación inicial de Numulae 
Gestión De Servicios, S.L., en virtud de escritura pública autorizada por el 
Notario de Madrid Doña Isabel Estape Tous con fecha 12 de febrero de 2009, 
con el número 478 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid 
con fecha 20 de marzo de 2009, en el Tomo 26.509, Folio 139, Sección 8ª, Hoja 
M-477.678, Inscripción 1ª. 

 
En la Junta General Universal y Extraordinaria de accionistas celebrada con 
fecha 31 de marzo de 2017 se aprobó el acogimiento de la Sociedad al 
régimen especial de las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el 
Mercado Inmobiliario, así como la modificación de la denominación social a 
Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A.. Dicha decisión fue elevada a 
público con fecha 1 de junio de 2017 en virtud de escritura pública otorgada 
ante el Notario de Madrid D. José Enrique Cachón Blanco, bajo el número 
2.444 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 
4 de julio de 2017, en el Tomo 26.509, Folio 148, Sección 8, Hoja M-477678, 
Inscripción 8. 

 
Posteriormente, con fecha 8 de mayo de 2017 la Compañía comunicó a la 
Administración Tributaria su opción por la aplicación del régimen fiscal 
especial para SOCIMI (ver Anexo I). 

 
El objeto social de la Compañía se recoge en el artículo 2 de sus estatutos 
sociales (los “Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente 
Documento Informativo, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de 
26 de octubre modificada por la Ley 16/2012 de 27 de diciembre, (en adelante 
la “Ley de SOCIMIs”), es el siguiente: 

NUMULAE GESTIÓN SE SERVICIOS, 
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ARTÍCULO 2.- 
 

1. Con carácter principal, la Sociedad tiene por objeto social la 
realización de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en el 
extranjero: 

 
a) La tenencia, adquisición y promoción de bienes inmuebles de 

naturaleza urbana para su arrendamiento incluyendo la actividad de 
rehabilitación de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido 
(CNAE 6820). 

 
b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas 

de inversión en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras 
entidades no residentes en el territorio español que tengan el mismo 
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar 
al establecido para dichas sociedades cotizadas de inversión en el 
mercado inmobiliario en cuanto a la política obligatoria, legal o 
estatutaria, de distribución de beneficios; 

 
c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, 

residentes o no en territorio español, que tengan como objeto social 
principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana 
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen 
establecido para las sociedades cotizadas de inversión en el 
mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la política obligatoria, 
legal o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los 
requisitos de inversión exigidos para estas sociedades; y 

 
d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de 

Inversión Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de 
noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma que la 
sustituya en el futuro. 

 
2. Adicionalmente, la Sociedad podrá realizar también negocios 
inmobiliarios de toda índole y, consiguientemente, la adquisición, tenencia, 
gestión, explotación, rehabilitación, disposición y gravamen de toda clase de 
bienes inmuebles. 

 
3. Las actividades integrantes del objeto social podrán ser desarrolladas 
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la 
titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto 
idéntico o análogo. 
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4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere 
procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la legislación 
especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna 
actividad comprendida en el objeto social algún título profesional, 
autorización administrativa previa, inscripción en un registro público, o 
cualquier otro requisito, dicha actividad no podrá iniciarse hasta que se hayan 
cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos. 

 

 
2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO 

 

El Consejo de Administración es el máximo órgano de decisión, supervisión y control de 

la sociedad, salvo en materias por Ley o Estatutos sociales, reservadas a la Junta 
General. Tiene la misión de asegurar que la información financiera registrada sea veraz, 
legítima y que refleja de manera adecuada los acontecimientos y transacciones 
llevados a cabo durante el ejercicio. 

Las principales responsabilidades del Consejo de Administración son: 
 

- La elaboración, revisión y formulación de las Cuentas Anuales, asegurando que 
las mismas reflejan la imagen fiel del patrimonio, situación financiera y resultados 
de la Sociedad. 

 
- El diseño, supervisión y mantenimiento del Sistema de Control Interno y, 

específicamente, de los controles relacionados con la información financiera 
para prevenir la aparición de posibles irregularidades en la elaboración de las 
Cuentas Anuales. 

- Evitar posibles conflictos de interés 

La composición del Consejo de Administración es la siguiente: 
 

- La Fe Previsora Compañía de Seguros, S.A. representada por D. Javier Suárez 
Zapata (PRESIDENTE, CONSEJERO) 

- D. Javier Porras Díaz. (CONSEJERO) 
- D. Simon Thomas Blaxland (CONSEJERO) 
- D. Tomás Merina Ortega (CONSEJERO) 
- D. Jaime Suárez de Toledo (CONSEJERO) 
- D. Rafel Doñoro Blancas (CONSEJERO) 

D. Luis Cazorla González – Serrano, Secretario no Consejero 
 

Dado que el Consejo de Administración está formado por 6 miembros, a la fecha no 
existe una Comisión de Auditoría. 

El Consejo de administración se reúne, como mínimo trimestralmente. 
 

El modelo de gestión del Grupo se instrumentaliza a través de dos contratos de 
gestión ambos firmados con 

- T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L. 
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CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

informes informes 

informes 
Gestora de Activos Gestora Financiera 

Gestión Patrimonial Dirección financiera 

Gestión Comercial informes Administración 

Departamento 
Contable 

supervisión 

Toda decisión estratégica es consensuada y aprobada por el Consejo en reunión con 
T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L. 

Toda la actividad de supervisión de la información financiera y operativa de la Sociedad 

es realizada por T&T, si bien la gran mayoría de los mecanismos de control relacionados 
con la información financiera van a estar coordinados con el departamento contable 
de la Sociedad. No obstante, la responsabilidad final de los mismos corresponde al 
Consejo de Administración de la Sociedad. 

La compañía se estructura según el siguiente organigrama: 
 
 
 
 

 
 
 
 

La Sociedad cuenta con un empleado que se encarga de la llevanza de libros 
diarios de la Sociedad así como la preparación del reporting mensual que la 
sociedad prepara, la dirección financiera de T&T sociedad gestora revisa los cierres 
mensuales minuciosamente. T&T sociedad gestora se encarga de elaborar la 
contabilidad a partir de la cual el Consejo formula las cuentas y demás información 
financiera de la Sociedad, asistida por los auditores externos de la Sociedad, SW 
AUDITORES ESPAÑA, S.L.P, a efectos de lograr que la información contable y 
financiera de la Sociedad refleje en todo momento la imagen fiel de su patrimonio. 

 
 
 
 
 

3.- ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD 
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Los mecanismos de Control Interno y de Gestión de Riesgos relacionados con la 
información financiera de la Sociedad están coordinados por la dirección 
financiera de T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L. 

Numulae cuenta con un plan estratégico a medio plazo que ha sido definido por 
T&T Sociedad Gestora Patrimonial S.L. en conformidad con el Consejo de 
Administración. El objetivo de Numulae se centra en la adquisición de locales 
comerciales para su explotación en régimen de arrendamiento. 

Realización de presupuestos: 
 

Numulae realiza un presupuesto anual durante el primer trimestre de cada año. El 
presupuesto incluye: 

- Un presupuesto de ingresos confeccionado por el Equipo Gestor según los 
contratos firmados con los clientes en ese período. 

- Un presupuesto de gastos operativos confeccionado por el Equipo Gestor y 
revisado por la dirección financiera. 

- Un presupuesto de gastos generales confeccionado por el Equipo Gestor.. 
- Proyecciones sobre potenciales inquilinos elaborada por el Equipo Gestor 

Controles internos: 
 

Numulae Gestión de Servicios ha definido una serie de controles internos de cara a 
asegurar un efectivo control interno del proceso de producción de la información 
financiera así como del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto. 

Dichos controles son los siguientes 
 

- Mensualmente la Administración manda al Director Financiero de T&T la 
propuesta de pago de facturas recibidas, el cual aprueba o no dicha 
propuesta, si hubiese algún pago que difiriese del presupuesto se analizan las 
diferencias y se aprueba o rechaza en base a la justificación de dicho gasto. 

- Entre los 5 primeros días de cada mes, la Administración de la Compañía 
envía al Director Financiero de T&T la facturación para su revisión, se verifica 
que las rentas y gastos repercutidos coinciden con los contratos firmados por 
los inquilinos y se aprueba o se plantean modificaciones. 
Así mismo, alrededor del día 15 de cada mes se realiza un control de 
impagados por parte de Administración de la Sociedad y se establece 
comunicación con el inquilino. 

- Revisión de valoraciones: Numulae Gestión de Servicios realiza valoraciones 
periódicas en función de la normativa exigida por BME Growth. Este 
requerimiento es trasladado a la sociedad tasadora al objeto de cumplir la 
solicitud. 

 
 
 
 
 

Reporting trimestral: 
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Numulae Gestión de Servicios realiza trimestralmente un paquete de reporting. 
Dicho paquete se compone de la información financiera confeccionada por la 
dirección financiera de T&T. 

 
 

Revisión de los Estados Financieros: 
 

Los estados financieros son elaborados por la Dirección Financiera de T&T, dichos 
estados son auditados y revisados por el Consejo de Administración antes de su 
formulación y aprobación. 

 

Código de Conducta: 
 

Numulae Gestión de Servicios ha definido un Código de Conducta para los 
empleados y demás personas que asesoran a la compañía, con el fin de sentar las 
bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente en cada 
ámbito, y de evitar acciones y procedimientos ilícitos. Más concretamente, son 
normas de conducta de obligado cumplimiento para el personal de la compañía 
y la totalidad de asesores y gestores externos que tienen acceso a la información 
financiera. 

Los mecanismos de Control Interno y de Gestión de Riesgos relacionados con la 
información financiera los realiza el Consejo de Administración de la Sociedad. 

 
 

4.- EVALUACIÓN DE RIESGOS 
 

La Sociedad está expuesta continuamente a una serie de riesgos, internos y 
externos, entendiendo como riesgos los factores que puedan impactar 
negativamente en los objetivos definidos y estrategia de la Sociedad. T&T y 
Numulae han llevado a cabo un proceso de identificación y evaluación de aquellos 
riesgos que consideran más relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la 
información financiera. 

Entre los riesgos más relevantes para Numulae destacaríamos: 
 

- Valor razonable de las inversiones inmobiliarias: La mejor evidencia del valor 
razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los 
precios de activos similares. En la ausencia de dicha información, la 
Sociedad o los valoradores independientes contratados a tal efecto 
determinan el valor razonable mediante un intervalo de valores razonables. 
En la realización de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes 
incluyendo: 
i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente 

naturaleza, condición o localización, ajustados para reflejar las 
diferencias con los activos propiedad de la Sociedad. 
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ii. Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, 
ajustados para reflejar el cambio en las condiciones económicas 
desde la fecha de la transacción. 

iii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las 
condiciones de los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera 
posible, de la evidencia de precios de mercado de propiedades 
similares en la misma localización, mediante la utilización de tasas de 
descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo. 

 
- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios 

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales. 
 

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: carácter cíclico del sector, inversión 
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia, 
incertidumbres políticas que puedan generar desconfianza en el sector. 

- Riesgos asociados a la situación macroeconómica: posibles situaciones de 
deflación, incremento de los niveles de desempleo. 

 
- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolución de la 

cotización, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el 
crecimiento de la Sociedad en cuanto a sus políticas de inversión. 

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislación aplicable, y aplicación del 
régimen fiscal especial Socimi. 

 
- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relación a la 

obtención de financiación en tiempo y forma que puedan retrasar la política 
de expansión de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para 
el cumplimiento de la política de distribución de dividendos y para hacer 
frente al servicio de la deuda, variaciones del tipo de interés y su impacto en 
el coste financiero. 

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la información financiera, la Sociedad 
considera como más significativos: 

- El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos 
de contrato existentes y a sus características de contabilización. 

 
- Registro y valoración de los activos propiedad de la Sociedad. 

- Registro de la deuda a coste amortizado según normativa contable. 

- Pagos y tratamiento de gastos. 

- Impagos y gestión de la morosidad. 

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la información 
financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situación 
financiera y patrimonial de Numulae. 
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5.- COMUNICACIÓN DE LA INFORMACIÓN FINANCIERA 
 

Para que la información financiera tenga relevancia e influya positivamente en el 
resto del sistema de control interno de la organización, debe ser fiable y de calidad. 

Las Cuentas Anuales de Numulae Gestión de Servicios son elaboradas siguiendo el 
principio de empresa en funcionamiento y conforme a los registros contables, 
donde se recogen tanto las transacciones como los activos y pasivos surgidos en el 
ejercicio. Adicionalmente, las cuentas anuales se someten anualmente a auditoría 
financiera y mensualmente a una revisión limitada llevada a cabo por un auditor. 

 
 

6.- ACTIVIDADES DE MONITORIZACIÓN 
 

Las actividades de monitorización y supervisión de las organizaciones tienen como 
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de las 
mismas funcionan correctamente. 

La Gestora realiza un reporte semanal, el cual sirve como seguimiento de cara 
conocer la evolución de los principales KPIs. 

El Consejo de Administración de Numulae Gestión de Servicios mantiene también 
una posición de supervisión continua en las actividades realizadas, llevando a cabo 
una revisión de los resultados que se reportan trimestralmente en las reuniones 
periódicas del Consejo. 

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administración así como 
con el Asesor Registrado permite que la información publicada en la página web, 
las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto 
de información emitida al Mercado sean consistente y se cumpla con los estándares 
requeridos por la normativa de BME Growth. 

Concretamente, se han establecido los siguientes protocolos internos: 
 

a) Información relevante publicada en la web de la Compañía: 
 

- Identificación por parte de la Sociedad (en línea con las explicaciones 
recibidas del Asesor Registrado, así como con la Circular 3/2020) o el 
Asesor Registrado de un acontecimiento que podría ser constitutivo de 
Otra Información Relevante o Información Privilegiada. En caso de que lo 
identificara la Sociedad, siempre se contrasta con el Asesor Registrado. 

- Envío de documentación soporte del mencionado acontecimiento al 
Asesor Registrado para su análisis y evaluación. 

- Redacción del hecho relevante por parte del equipo gestor de la 
Sociedad y supervisión por parte del Asesor Registrado. 
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- Revisión del hecho relevante consensuado entre la Sociedad y el Asesor 
Registrado, por parte del presidente del Consejo de Administración 
(firmante de dichos hechos relevantes). 

- Carga del hecho relevante acordado entre las partes mencionadas 
anteriormente en la página web de BME Growth, por parte de la 
Sociedad. 

- Aprobación del hecho relevante por parte del Asesor Registrado antes del 
comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre. 

- Confirmación por parte del Asesor Registrado de la publicación del hecho 
relevante. 

- Carga del mencionado hecho relevante en la web de la Sociedad por 
parte del equipo gestor. 

Adicionalmente, ante cualquier duda que le surgiera la Sociedad sobre una 
posible actualización de la web que no hubiera sido objeto de hecho 
relevante, la Sociedad consultaría con el Asesor Registrado. 

Resaltar que el equipo gestor de la Sociedad es el responsable de colgar la 
información relevante tanto en la web del BME Growth (para su posterior 
aprobación por parte del Asesor Registrado) como en la web de la 
Sociedad. 

b) Información publicada en las presentaciones: 
 

No es práctica de la Sociedad realizar presentaciones. 
 

En todo caso, dichas presentaciones son realizadas por los integrantes del 
equipo gestor, quienes son conocedores de la información pública existente 
así como de la necesidad de evitar asimetría de información. 

Llegado el punto, en caso de que hubiera alguna duda, el equipo gestor 
contrastaría con el Asesor Registrado el contenido de la presentación y así 
valorar la necesidad de publicar un hecho relevante. 

c) Declaraciones realizadas por representantes de la Compañía a los medios 
de comunicación: 

No es práctica del empleado y consejeros de la Sociedad realizar 
declaraciones a los medios de comunicación 

Los representantes de la Sociedad son conscientes de las implicaciones que 
ha conllevado la incorporación a negociación en BME Growth, 
especialmente, velar por que no haya asimetría de información en el 
mercado (principalmente, artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre 
abuso de mercado y en el artículo 228 del texto refundido de la Ley 
del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
4/2015, de 23 de octubre, así como en la Circular 3/2020 del BME Growth). 
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Dichas personas a su vez, son conocedoras de la información pública 
existente en el mercado sobre la Sociedad. 

Llegado el caso, si fueran a realizarse unas declaraciones a los medios, la 
Sociedad contempla la posibilidad de que el mencionado representante de 
Numulae que fuera a realizarlas, hablara previamente con el equipo gestor 
para cerciorarse en persona de la información pública existente en el 
mercado. 



INFORME DEL DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE LA SOCIEDAD "NUMULAE 

GESTIÓN DE SERVICIOS SOCIML S.A." SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR 

COMPENSACIÓN DE CRÉDITOS, A LOS EFECTOS DE LO PREVISTO EN LOS 

ARTÍCULOS 286 Y 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL. 

l. OBJETO DEL INFORME.

El Consejo de Administración de la sociedad "NUMULAE GESTIÓN DE SERVICIOS 

SOCIMI, S.A." (en adelante, la "Sociedad") tiene previsto proponer a la Junta General la 

adopción de los acuerdos que resulten precisos para proceder al aumento del capital social de 

la Sociedad, en un importe total de TRES MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO 

MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CÉNTIMOS (3.378.099,78.-€), 

al objeto inmediato de incrementar la cifra de capital social de la Sociedad mediante la emisión 

de nuevas acciones por la compensación de los siguientes créditos líquidos, vencidos y 

exigibles en su totalidad (en adelante, los "Créditos"): 

Acreedor Naturaleza Importe total 
Importe a 

Fecha Vencimiento 
compensar 

LAFE 

PREVISORA Contrato de 

COMPA�ÍADE préstamo 
330.000,00.- € 329.999,18.- € 25/04/2022 31/12/2023 

SEGUROS, S.A. 

LAFE 

PREVISORA Contrato de 

COMPAÑÍA DE préstamo 
375.000,00.- € 375.000,00.- € 29/06/2022 31/12/2023 

SEGUROS, S.A. 

LAFE 

PREVISORA Contrato de 

COMPAÑÍA DE préstamo 
350.000,00.- € 350.000,00.- € 25/07/2022 31/12/2023 

SEGUROS, S.A. 

LAFE 

PREVISORA Contrato de 

COMPA'.\:ÍA DE préstamo 
112.000,00.- e 112.000,00.- € 03/08/2022 31/12/2023 

SEGUROS, S.A. 
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACIÓN DE 
CRÉDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTÍCULO 301 DE LA LEY DE 

SOCIEDADES DE CAPITAL 

 

A los accionistas de Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A.: 

 

Opinión  

A los fines previstos en el artículo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitimos el 
presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en 3.378.099,78 euros, 
por compensación de créditos, formulada por los Administradores el 17 de enero de 2024 
que se presenta en el documento contable adjunto. Nuestra responsabilidad es expresar una 
opinión, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la 
actividad de auditoría de cuentas vigente en España, sobre la información preparada bajo la 
responsabilidad de los Administradores en el documento antes mencionado, respecto a los 
créditos destinados al aumento de capital y sobre la liquidez, vencimiento y exigibilidad de 
los mismos, y el cumplimiento de los requisitos previstos en el artículo 301 del Texto 
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. 

En nuestra opinión, el documento adjunto preparado por los Administradores ofrece 
información adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social 
de Numulae Gestión de Servicios SOCIMI, S.A., los cuales, son líquidos, vencidos y exigibles 
en su totalidad. 

Este Informe Especial ha sido preparado únicamente a los fines previstos en el artículo 301 
de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra 
finalidad. 

 
SW Auditores España, S.L.P.  
Nº ROAC: S-1620 
 
 
 
Jose Maria Gredilla Bastos. 
Socio 
Nº ROAC: 03.474 
 
 
Madrid, a 19 de febrero de 2024 
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