DOCUMENTO DE AMPLIACION REDUCIDO PARA EL SEGMENTO BME
GROWTH DE BME MTF EQUITY

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

JUNIO DE 2024

El presente Documento de Ampliacién Reducido (en adelante “DAR”), ha sido redactado de conformidad
con el modelo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020, de 30 de julio (en adelante, la “Circular
2/2020”), sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones
estén incorporadas al segmento de negociacion BME Growth (en adelante, el “Mercado” o “BME
Growth”) de BME MTF Equity y se ha preparado con ocasion de la incorporacion en el Mercado de los
valores de nueva emision objeto del aumento de capital de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A. (“Numulae”, la “Sociedad” o el “Emisor”). Los inversores de empresas negociadas en
BME Growth deben ser conscientes de que asumen un riesgo mayor que el que supone la inversion en
empresas que cotizan en la Bolsa. La inversion en empresas negociadas en BME Growth debe contar con
el asesoramiento de un profesional independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leer integra y cuidadosamente el presente Documento de
Ampliacién Reducido (en adelante, el “Documento de Ampliacion”) con anterioridad a cualquier decision
de inversion relativa a las acciones de nueva emision.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV)
han aprobado o efectuado ningln tipo de verificacion o comprobacion en relacién con el contenido de este
Documento de Ampliacion. La responsabilidad de la informacién publicada corresponde, al menos, al
Emisor y sus administradores. EI Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente
y comprensible.

Documento de Ampliacion Completo de Numulae Gestién de Servicios SOCIMI, Junio 2024
S.A.



Solventis S.V., S.A., con domicilio social en Paseo de la Castellana, 60, 42 Planta — 28046 Madrid y provista
de N.L.F. nimero A-63593552, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 36.673,
Folio 85, Hoja M-657.519, Inscripcion 12, Asesor Registrado en BME Growth, actuando en tal condicion
respecto a la Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporacion de las acciones de nueva emision objeto
del aumento de capital al Mercado, y a los efectos previstos en la Circular de BME Growth de BME MTF
Equity 4/2020, de 30 de julio sobre el Asesor Registrado (la “Circular BME Growth 4/2020”),

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A. (“Numulae”, la
“Sociedad”, la “Compafiia”, el “Grupo” o el “Emisor”) en calidad de Asesor Registrado, Entidad
Colocadora y Coordinadora en la preparacion del presente Documento de Ampliacion exigido por la
Circular 2/2020.

Segundo. Que ha revisado la informacion que el Emisor ha reunido y publicado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacién Reducido cumple con la normativa y las exigencias de
contenido, precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los
inversores.
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1. INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

1.1. Documento Informativo de Incorporacion.

Con ocasion de la incorporacion a negociacion de sus acciones en el BME Growth, efectuada el 21 de julio
de 2017, Numulae prepar6 el correspondiente Documento Informativo de Incorporacién al Mercado (en
adelante el “DIIM”), de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 14/2016, de 26
de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusién en el antiguo Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), actual BME Growth de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (actualmente vigente, Circular
1/2020, modificada por la Circular 2/2022).

Posteriormente, en fechas 27 de julio de 2018, 22 de enero de 2019 y 29 de julio de 2020, la Sociedad
publicé Documentos de Ampliacion Reducido (“DAR”) y Completo (“DAC”) de conformidad con el
modelo establecido en los Anexos 1y 2 de la Circular 2/2020.

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020, sobre informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity
(en adelante, la “Circular 3/2020”), modificada por la Circular 2/2022 de Modificacion de la Circular
1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacién y exclusion en el
segmento de negociacién BME Growth de BME MTF Equity y de la Circular 3/2020, de 20 de julio, sobre
informacion suministrada por empresas incorporadas a negociacion en el ssgmento BME Growth de BME
MTF Equity; los mencionados DIIM, DAR y DAC pueden consultarse en la pagina web de la Sociedad
https://numulae.com/diim-numulae-gestion-de-servicios-socimi-s-a/ 'y https://numulae.com/inversores/,
asi como en la pagina web de BME Growth
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI1%c3%93N_DE_SERVICIOS SOCIMI__S A
ES0105265005.aspx, donde ademas se puede encontrar la informacion financiera, hechos relevantes,
informacion privilegiada y otra informacion relevante publicados relativos a la Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos publicos
que se han aportado al Mercado desde la incorporacién de las acciones de la Sociedad.

1.2. Persona o personas que deberdn tener la condicion de administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin su
conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omisién relevante.

La Fe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. (representado por D. Javier Suarez Zapata), D. Javier Porras
Diaz, D. Simon Thomas Blaxland, D. Tomas Merina Ortega, D. Jaime Suarez de Toledo y D. Rafael Dofioro
Blancas, es decir, todos los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, en nombre y
representacion de Numulae, en virtud de los acuerdos adoptados por dicho Consejo en su reunion del 17 de
enero de 2024, asumen la responsabilidad del contenido del presente Documento de Ampliacion Reducido,
cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020 del segmento de BME Growth de BME MTF
Equity “Requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estés
incorporadas al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity” (en adelante, la “Circular
2/20207).
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Los miembros del Consejo de Administracién de Numulae, como responsables del presente Documento de
Ampliacion Reducido, declaran que la informacién contenida en el mismo es, segun su conocimiento,
conforme con la realidad y no aprecia ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

1.3. Identificacion completa de la entidad emisora.

Numulae Gestién de Servicios SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima acogida al régimen de sociedades
anonimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) con N.I.LF. A85654804, con
domicilio social situado en la calle Goya, 23, Planta 1% y constituida por tiempo indefinido bajo la
denominacién inicial de Numulae Gestion de Servicios, S.L., en virtud de la escritura publica autorizada
por el Notario de Madrid Dofia Isabel Estape Tous con fecha 12 de febrero de 2009, con el nimero 478 de
su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 20 de marzo de 2009, en el Tomo
26.509, Folio 139, Seccién 82 Hoja M-477.678, Inscripcion 12,

Con fecha 31 de marzo de 2017, la Junta General adopté el acuerdo de acogerse al régimen fiscal de
SOCIMI junto con el cambio de denominacion social de la compaiiia, pasando a denominarse “Numulae
Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.”. Dicho acuerdo fue elevado a publico por el Notario de Madrid D.
José Enrique Cachén Blanco con fecha 1 de junio de 2017, bajo el nimero de protocolo 2.444, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid el 4 de julio de 2017 en el Tomo 26.509, Folio 148, Seccion 82 Hoja M-
477678 e Inscripcion 82,

Con fecha 8 de mayo de 2017 la Compafiia comunicé a la Administracién Tributaria su opcién por la
aplicacion al régimen fiscal especial para SOCIMI.

El objeto social de Numulae est4 indicado en el articulo 2° de sus estatutos sociales (en adelante, los
“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento Informativo, en consonancia
con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre (en adelante, la “Ley de SOCIMIS™), es el siguiente:

"ARTICULO 2°.-

1. Con caracter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacién de las siguientes actividades,
ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

a) La tenencia, adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en
la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido (CNAE 6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en el territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios;

C) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana
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para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas
de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que
la sustituya en el futuro.

2. Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios inmobiliarios de toda indole vy,
consiguientemente, la adquisicion, tenencia, gestion, explotacion, rehabilitacion, disposicion y gravamen
de toda clase de bienes inmuebles.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o analogo.

4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades
reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa,
inscripcién en un registro pablico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que

’

se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.’

2. ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE
INCORPORACION

2.1 Finalidad del aumento de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como consecuencia
de la incorporacion de las acciones de nueva emision, desglosados en cada uno de los principales usos
previstos por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los fondos
previstos no seran suficientes para todos los usos propuestos, se declarard la cantidad y las fuentes
de los demaés fondos necesarios.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de marzo de 2024 aprob6 un aumento de
capital mediante la emisidon de nuevas acciones a suscribir y desembolsar mediante compensacion de
créditos (en adelante, el “Aumento de Capital Social”). En este sentido, la Junta General de Accionistas
acordd aumentar capital en tres millones trescientos setenta y ocho mil noventa y nueve euros con seis
céntimos (3.378.099.06.-€), mediante la emision un millon setecientas ochenta y siete mil tres trescientas
cincuenta y cuatro (1.787.354) nuevas acciones (en adelante, las “Nuevas Acciones”), considerando como
valor unitario de cada una de ellas, tal y como establecen los Préstamos Convertibles, la media ponderada
de cotizacion en las seis sesiones anteriores a la fecha de adopcidn, en su caso, del acuerdo de Aumento de
Capital Social por compensacion de créditos por parte de la Junta General de Accionistas (en adelante, el
“Valor de Conversién”).

Las Nuevas Acciones se crean por su valor nominal de un euro (1.-€) y con una prima de emision que

vendra determinada por el Valor de Conversion, esto es, una prima de emisién de ochenta y nueve céntimos
(0,89.-€) por accion, lo que da lugar a un valor unitario de las Nuevas Acciones emitidas de un euro con
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ochenta y nueve céntimos (1,89.-€). Asimismo, las Nuevas Acciones tendran los mismos derechos y
obligaciones que las acciones existentes de la Sociedad.

En linea con la estrategia de la Sociedad, esta tiene la intencién de seguir construyendo una cartera de
activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales y que le permita
continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En ese sentido, la Sociedad ha
identificado diversos proyectos que tiene la intencion de acometer, lo que conllevard desembolsos
significativos en el corto 0 medio plazo y, por tanto, la necesidad de allegar fondos suficientes para poder
materializar dichos proyectos.

En ese contexto, la Sociedad suscribi6 un total de 30 contratos de préstamo convertible (en adelante, los
“Préstamos Convertibles”) celebrados por la Sociedad y un niimero igual de prestamistas (en adelante,
los “Prestamistas de los Préstamos Convertibles”) desde el 25 de abril de 2022 hasta el 23 de febrero de
2023, cuyo detalle se encuentra en el informe emitido por el Consejo de Administracion de la Sociedad,
incorporado como Anexo Il (en adelante, el “Informe del Consejo de Administracion”), publicado en el
OIR de 30 de junio de 2021y 7 de noviembre de 2022. Entre los Prestamistas de los Préstamos Convertibles
se encuentran accionistas y consejeros de la Sociedad. Dichos Préstamos Convertibles prevén la posibilidad
de que, al tiempo de su vencimiento, la Sociedad acuda a la conversion de los créditos liquidos, vencidos y
exigibles que resultan de los mismos en capital social de la propia Sociedad, mediante un Aumento de
Capital Social mediante aportacion de créditos.

De conformidad con el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se emitio el
Informe del Consejo de Administracion sobre la naturaleza y caracteristicas de los créditos a compensar
con fecha 23 de enero de 2023, y BDO Auditores, S.L.P, en calidad de auditores de la Sociedad, procedié
a emitir la correspondiente certificacion acreditativa de los datos de los créditos con fecha 27 de febrero de
2023. Tanto el Informe del Consejo de Administracién como la certificacién emitida por el auditor de la
Sociedad (ambos recogidos en el Anexo Il al presente DAR) han sido puestos a disposicién de los
accionistas en cumplimiento de la normativa que aplica a las capitalizaciones de deuda, tanto en el domicilio
social como en la pagina web de la Sociedad y en la pagina web del BME Growth, junto con la convocatoria
de la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 29 de marzo de 2023.

Asi pues, el Consejo de Administracion, analizada la situacién patrimonial de la Sociedad y entendiendo
que el interés social asi lo aconseja, propone a la Junta General de Accionistas de la Sociedad, al objeto de
dar cumplimiento a la obligacion de pago prevista en los Préstamos Convertibles, aprobar un Aumento de
Capital Social por compensacion de créditos que evite la descapitalizacion de la Sociedad que se produciria
en el caso de hacer frente a la devolucion del importe de los Créditos en metalico. Todo ello permitiria
continuar avanzando en la estrategia de inversién de la Sociedad a corto y medio plazo y reforzando
asimismo la solidez de su situacion patrimonial.

El Aumento de Capital Social por compensacion de créditos propuesto se prevé como un mecanismo
adicional y complementario al previsto en el punto segundo del orden del dia de la reunion de la Junta
General de Accionistas, que contempla, en su caso, un aumento de capital social por aportaciones dinerarias
(en adelante, el “Aumento Dinerario™).
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Adicionalmente a lo indicado en el parrafo anterior, el Aumento de Capital Social por compensacion de
créditos propuesto -sumado al Aumento Dinerario- incrementara el nimero de acciones de la Sociedad en
circulacion.

2.2 Informacién privilegiada y otra informacidn relevante disponible.

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre la informacion a suministrar
por Empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (en adelante,
“Circular 3/2020”), toda la informacion privilegiada, otra informacion relevante y otra informacién
periodica desde la incorporacion a negociacion de las acciones de Numulae en el BME Growth esta
disponible en la seccion de “Inversores” de la pagina web de la Sociedad (https://numulae.com/inversores/),
asi como en la pagina web de BME Growth:

(https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI1%c3%93N_DE_SERVICIOS SOCIMI_S A
ES0105265005.aspx) donde ademas se puede encontrar la informacién relativa a la Sociedad y a su
negocio.

Ambas paginas webs, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos publicos
gue se han aportado al Mercado desde la incorporacién de los valores de Numulae.

2.3 Informacioén financiera.

Como se ha indicado en el epigrafe 1.1., Numulae tiene publicados sus estados financieros e informes de
auditoria, asi como informacidn privilegiada y otra informacion relevante sobre la Sociedad, tanto en su
pagina web como en la web de BME Growth.

La Sociedad publico el dia 30 de abril de 2024 los estados financieros consolidados e individuales relativos
al ejercicio 2023. Dichos estados financieros anuales fueron revisados por SW Auditores Espafa, S.L.P.,
quien emitié el correspondiente informe de revision limitada no habiendo presentado opiniones con
salvedades, desfavorables o denegadas.

La informacién financiera fue elaborada por el Consejo en fecha 30 de marzo de 2024 de conformidad con
los principios y normas de valoracidon generalmente aceptados establecidos en el Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones introducidas a éste mediante
Real Decreto 602/2016, asi como el Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil vigente. Se
adjuntan como Anexo | al presente Documento de Ampliacién estos estados financieros anuales auditados
por SW Auditores Espafia S.L.P.

10
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2.4 Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes de la
entidad emisora, desde la Gltima informacion de caracter periodico puesta a disposicion del Mercado
hasta la fecha del Documento de Ampliacién. Descripcion de todo cambio significativo en la posicion
financiera del emisor durante ese periodo o declaracion negativa correspondiente. Asimismo,
descripcion de la financiacién prevista para el desarrollo de la actividad del emisor.

La Gltima informacién financiera publicada por la Sociedad se corresponde a las cuentas anuales del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, que fue puesta a disposicion del Mercado el pasado 30 de
abril de 2024 y esta disponible en la web de BME Growth y de la propia Compafiia, asi como en el Anexo
I del presente Documento.

No obstante, se muestra a continuacién un avance de la cuenta de resultados consolidada a 31/03/2024:

31/03/2024 31/03/2023 | Variacion
Importe netodelacifra| | 1o 391 95| 145830439€| 1.71%
de negocio
Otros  ingresos de| 594y ¢o¢ 97.542,40 € | -74,94 %
explotacion
Gastos de Personal -31.089,08 € -30.181,79 € 3,01 %
Otros gastos  de| o5 01999¢| -1.171.113.00€| -15.45 %
explotacién
Amortizacion el 4140033€| -288.191.01€| -16,31 %
inmovilizado
Otros resultados -1.021,84 € -80.592,52 € | -987,33 %
Resultado del  H4571570€ 1423153 € —- %
explotacion
Resultado financiero -200.948,62 € -176.685,28 €| 13,76 %
Resultado antes de| 5507006 19091681 € - %
impuestos

e Importe neto de la cifra de negocios: Los ingresos provienen del arrendamiento de los locales de
negocio, que se han incrementado en casi un 2% con respecto al mismo periodo analizado del afio
anterior.

e Otros gastos de explotacion: se corresponden principalmente con servicios de profesionales
independientes (auditoria, servicios legales, etc.), asi como otros gastos, que a lo largo de este
gjercicio han disminuido en mas de un 15% con respecto al primer trimestre del 2023.

e Gastos financieros: se corresponde con los gastos de intereses por deudas con entidades de crédito.

Descripcién de todo cambio significativo en la posicién financiera del emisor durante ese periodo o
declaracion negativa correspondiente

Desde los estados financieros consolidados de la Sociedad correspondientes al cierre anual auditado de
2023 hasta la fecha del presente DAR, la Sociedad no ha tenido cambios significativos en su posicion
financiera ni en su negocio.

Descripcién de la financiacién prevista para el desarrollo de la actividad del emisor
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Numulae tiene previsto financiar su actividad con los fondos captados en el Aumento de Capital Social
objeto de este Documento, asi como, en su caso, por el Aumento Dinerario, y con las rentas de los locales
que tiene alquilados en el centro comercial Arcangel, Parque Astur y Mercado de Torrijos.

25 Informacién sobre previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes
futuros. Informacion respecto al grado de cumplimiento.

La Sociedad no dispone de previsiones a fecha del presente Documento de Ampliacion.
2.6 Declaracion sobre el capital circulante.

El Consejo de Administracion de la Sociedad declara que, tras realizar un analisis con la diligencia debida,
la Sociedad dispone del capital circulante (working capital) suficiente para llevar a cabo su actividad
durante los 12 meses siguientes a la fecha de presentacién del presente Documento de Ampliacion.

A finales del ejercicio, la normativa contable obliga a contabilizar a corto el importe equivalente a 1 afio de
los préstamos a largo plazo, es decir, se traspasa el saldo del largo plazo al corto plazo por el importe que
se va a amortizar de deuda al afio siguiente. Sin embargo, en la parte de los ingresos, no se permite
contabilizar los derechos de cobro que se van a generar en ese mismo periodo. La Sociedad esta
perfectamente estructurada, con los ingresos mensuales de alquiler se abonan las cuotas mensuales de los
préstamos. El obligado cumplimiento medio de todos los contratos de alquiler esta en torno a 3,5 afios, por
lo que la Sociedad tiene garantizado los flujos necesarios para amortizar los préstamos a corto plazo, con
independencia de la forma en que la normativa contable obliga a contabilizar las operaciones.

2.7 Factores de riesgo. Actualizacion de los factores de riesgo incluidos en el Documento
Informativo de Incorporacion.

La Sociedad no ha identificado variaciones respecto a los factores de riesgo incluidos en el DIIM de julio
de 2017 y los DAR y DAC de julio 2018, enero 2019 y julio 2020 salvo aquellos relativos a la pandemia
de COVID-19, que se incluyen en este epigrafe y los derivados por conflictos bélicos actuales, que la
compafiia no identifica como un riesgo para el desarrollo del negocio.

Ademas de toda la informacion expuesta en este DAR y antes de adoptar la decision de invertir adquiriendo
acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos que se describieron en el DIIM y
DAR, que podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién
financiera, econdémica o patrimonial de la Sociedad.

Ademaés, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas o
la situacién financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad.

A continuacion, se indican los factores de riesgo mas relevantes actualmente:

o Riesgo de operaciones vinculadas

La Sociedad ha realizado operaciones entre personas, sociedades o entidades del Grupo y podria seguir
haciéndolo en el futuro. Si bien la Sociedad tiene establecidos controles internos rigurosos que aseguran
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razonablemente que dichas operaciones se realizan en condiciones de mercado, y la probabilidad de que
dichos controles pudiesen fallar o perder efectividad es baja, en el caso de que lo hiciesen podria afectar
negativamente a los resultados o la situacion financiera de la Sociedad y su valoracién en el mercado.

o Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los contratos de
arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los inquilinos

Numulae a 31 de diciembre de 2023 cuenta con 195 inquilinos. Mas del 80% de los contratos estan firmados
con operadores de primer nivel mundial y el riesgo esta diversificado

entre todos ellos, ya que ninguno supera el 10% de los ingresos totales de la Sociedad, a la fecha en la que

se publica el presente documento. Sin embargo, podria darse el caso de que una parte relevante de los
inquilinos atravesaran circunstancias desfavorables, financieras o de cualquier otro tipo, que les impidiera
atender debidamente a sus compromisos de pago, lo cual podria afectar ligeramente a la situacién
financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

. Riesgo vinculado a la guerra entre Rusia y Ucrania

La invasion de Ucrania por parte de Rusia desperté todas las alarmas en el tablero internacional, y la
economia mundial estd empezando a notar las primeras consecuencias de estos primeros meses de conflicto.
El actual clima desfavorable y lleno de incertidumbre por el futuro han provocado que los esparioles no
perciban el sector inmobiliario tan estable como antes. La situacion bélica podra disminuir la demanda,
ademas de aumentar los precios en la construccién y detener las inversiones.

El gran riesgo de toda esta situacion es la inflacion, que ya estd empezando a superar las previsiones para
este afio 2024. Su efecto se extendera a las materias primas, la energia y los alimentos basicos, repercutiendo
de forma directa en el poder adquisitivo de los potenciales compradores e inversores.

Sin embargo, respecto al mercado inmobiliario, no tendra grandes efectos en los precios de la vivienda en
Espafia, debido a que el mercado ruso no es el primordial en el sector inmobiliario. De la misma forma, el
mercado ucraniano también supone un porcentaje minimo en los procesos de compraventa de Espafia, ya
que solamente configura el 0,1% del total de este tipo de operaciones.

. Riesgo derivado de la no cobertura de las pélizas de seguro del Grupo de dafios producidos
en los inmuebles

El Grupo dispone de seguros que cubren los eventuales dafios producidos en sus inmuebles. Todos los
locales estan asegurados y la siniestralidad desde 2016 ha sido practicamente nula. Ademas, la comunidad
de propietarios también tiene su propia péliza de seguros que cubre la siniestralidad de las zonas comunes.

Sin embargo, si se produjeran dafios no asegurados, o de cuantia superior a la de las coberturas contratadas,
asi como un incremento del coste de los seguros contratados, el Grupo experimentaria una pérdida en
relacion con la inversion realizada en el activo afectado, asi como una pérdida de los ingresos previstos
procedentes del mismo. Asimismo, el Grupo podria ser responsable de los costes de reparacion asociados
a los dafios causados por riesgos no cubiertos o por deudas u obligaciones financieras relacionadas con sus
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propiedades. Todo lo anterior podria tener un impacto sustancial y negativo en el negocio, en los resultados,
en las perspectivas o en la situacion financiera, econémica o patrimonial del Grupo.

. Riesgo derivado de la falta de liquidez de las acciones

Numulae tiene suscrito un Contrato de Liquidez con Renta 4, S.A. (“Renta 4”) como Proveedor de Liquidez
(descrito en el apartado 2.9 del DIIM), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades
incorporadas a BME Growth, hasta la fecha las acciones de la Sociedad han tenido una reducida liquidez
y, por lo tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacidn que alcanzaran en el futuro las
acciones del Emisor, ni tampoco respecto de su efectiva liquidez. En este sentido, la inversion en estas
acciones es considerada como una inversion de menor liquidez que la inversion en otras compafiias de
mayor tamafio y cotizadas en mercados oficiales. La inversién en acciones de la Sociedad puede ser dificil
de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a recuperar el 100% de su inversion.

. Nivel de endeudamiento

La Sociedad a 31 de diciembre de 2023 tiene una ratio de endeudamiento “Loan To Value” (en adelante
“LTV”) por debajo 25%. Con las nuevas inversiones, la compafiia no tiene previsto incrementar la
financiacion bancaria debido a que antes decidiran realizar un nuevo aumento de capital, por lo que las
previsiones para final de afio serian que el endeudamiento total de la compafiia seria de 110,52 MM € y la
LTV, ya con los nuevos activos incorporados, esté entre el 15% y el 20%. Todo ello, condicionado a que
se cumplan las perspectivas de inversion.

El incumplimiento en el pago de la deuda podria tener un impacto negativo en las operaciones, situacion
financiera y, por tanto, en la valoracién de la Compafiia.

. Concentracion geografica

Numulae posee en Coérdoba, Avilés y Madrid el 100% de su cartera de activos inmobiliarios a 31 de
diciembre de 2023. Por ello, en caso de modificaciones urbanisticas especificas de dichas localidades o
de un cambio en las condiciones econdmicas particulares que se presenten en estas localidades, podria verse
afectada negativamente la situacion financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

. Riesgo de pérdida del régimen fiscal SOCIMI

La Sociedad podria perder el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI, pasando a tributar
por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las
circunstancias siguientes:

o Laexclusién de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de negociacion.
o El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo 11 de
la Ley de SOCIMI, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane ese
incumplimiento.

o La falta de acuerdo de distribucidn o pago total o parcial, de los dividendos en los términos y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMI. En este caso, la tributacion por el
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régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

o Larenuncia a la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMI.

o El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMI para que la
Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del plazo
de mantenimiento de los Activos Cualificados no supondra la pérdida del régimen fiscal especial.

La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMI implicara que la Sociedad (i)
quedase obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en periodos
impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
que, en su caso, resultasen procedentes, y que (ii) no pudiera optar de nuevo por su aplicacion durante al
menos tres afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en que fue de aplicacién dicho régimen.

. Riesgo de no tener el 100% de la propiedad de los Centros Comerciales

El Grupo es propietario del 26,34% del Centro Comercial EI Arcangel (Cérdoba), del 50,05% del Centro
Comercial Parque Astur (Avilés) y del 100% del Mercado de Torrijos (Madrid). Por lo tanto, no cuenta con
la mayoria suficiente para adoptar decisiones de administracion, gestion y control de los Centros. Por lo
gue la Sociedad podria incurrir en situaciones que perjudicaran el buen funcionamiento del Grupo.

Por otro lado, dado que el nivel de endeudamiento lo permite, la Sociedad no tiene la necesidad de rotar
activos, en gran parte por la estabilidad que les da tener un socio de referencia. En cuanto a la gestion de
las zonas comunes, todos los centros comerciales estan profesionalizados. La gestion del dia a dia la lleva
un gestor especializado. En este caso, Cushman en el C.C. Arcangel y Carrefour Properties en C.C. Parque
Astur. En el C.C. Arcangel son miembros permanentes de la comision de gobierno, participan en todas las
decisiones, y en el C.C. Parque Astur, son los presidentes de la comunidad de propietarios. La gerencia no
hace nada sin informar a Numulae previamente.

. Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversion, tales como que el
rendimiento de la inversion sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones realizadas
puedan resultar imprecisas o incorrectas.

Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse o verse afectado negativamente en
determinados casos como, por ejemplo, en el caso de que varien las rentabilidades esperadas de los activos
o0 de evoluciones adversas desde un punto de vista macroeconémico o incluso de incertidumbre politica y
econémica.

En consecuencia, aunque las cuentas anuales de la Sociedad sean auditadas anualmente y sus estados
financieros intermedios sean revisados de manera semestral, se realicen trabajos de due diligence legal y
fiscal en cada una de las adquisiciones que lleve a cabo la Sociedad, asi como valoraciones periddicas (las
cuales la Sociedad no se compromete a publicar) y estudios de mercado de manera regular, verificaciones
de los requerimientos legales y técnicos, no se puede asegurar que, una vez adquiridos los activos
inmobiliarios, no pudieran aparecer factores significativos desconocidos en el momento de la adquisicion,
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tales como limitaciones impuestas por la ley o de tipo medioambiental, o que no se cumplan las
estimaciones con las que se haya efectuado su valoracion. Esto podria dar lugar a que el valor de sus activos
pudiera verse reducido y podria ocasionar un impacto material adverso en las actividades, los resultados y
la situacion financiera de la Sociedad.

. Riesgos vinculados a la evolucidn de la cotizacién de las acciones de la Sociedad

La Sociedad no puede asegurar que sus acciones vayan a cotizar en el futuro a un precio igual o superior al
precio de emision de las Nuevas Acciones. El precio de cotizacion de las acciones de la Sociedad puede ser
volatil y sufrir oscilaciones relevantes en breves periodos temporales. Factores tales como los resultados de
explotacion o la situacion financiera real o prevista de la Sociedad, la evolucién del sector de actividad en
el que opera, la situacion de los mercados financieros espafioles e internacionales, operaciones de venta de
acciones de la Sociedad o la percepcion de que éstas pudieran realizarse, un reducido volumen de
contratacion de las acciones, cualquier publicidad negativa y cambios en el marco legal y regulatorio en el
que opera la Sociedad, entre otros, podrian tener un impacto material adverso en el precio de cotizacion de
las acciones de la Sociedad.

o Riesgos vinculados a la dilucion de los accionistas de la Sociedad

En el futuro, la Sociedad podria emitir un nimero significativo de nuevas acciones si necesita capital
adicional, incluso para llevar a cabo nuevas adquisiciones de activos. Adicionalmente, esta suele ser la
estrategia de financiamiento que emplea la Sociedad en comparacion con la oportunidad de financiarse por
via deuda.

En tales supuestos, los accionistas de la Sociedad podrian sufrir una dilucién en su participacion accionarial
si no ejercitan sus derechos de suscripcion preferente o si dichos derechos son excluidos o renunciados total

0 parcialmente. Ademas, estas emisiones de nuevas acciones podrian tener un impacto material adverso en
el precio de cotizacidn de las acciones de la Sociedad.
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3. INFORMACION RELATIVA AL AUMENTO DE CAPITAL

3.1 NUmero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor nominal de las
mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular el aumento de capital.
Informacidn sobre la cifra de capital social tras el aumento de capital en caso de suscripcién completa
de la emision.

Con anterioridad a la ejecucién del Aumento de Capital Social objeto del presente Documento de
Ampliacion, el capital social de la Sociedad ascendia a 13.230.757,00 euros, representado por 13.230.757
acciones nominativas de un euro (1,00 €) de valor nominal cada una. Todas las acciones tienen los mismos
derechos econémicos y politicos.

En virtud del acuerdo de Junta General Extraordinaria de Accionistas de Numulae 20 de marzo de 2024 los
términos y condiciones del Aumento de Capital Social aprobado son los que se detallan a continuacion:

Se ha acordado aumentar el capital social de la Sociedad por un importe total de tres millones trescientos
setenta y ocho mil noventa y nueve euros con seis céntimos (3.378.099,06.-€), mediante la emision un
millon setecientas ochenta y siete mil tres trescientas cincuenta y cuatro (1.787.354) Nuevas Acciones, con
un valor nominal de un euro (1.- €) y una prima de emisiéon de ochenta y nueve céntimos (0,89.-€) por
accion, lo que da lugar a un valor unitario de un euro con ochenta y nueve céntimos (1,89.-€).

Las Nuevas Acciones seran de la misma clase y serie que las acciones actualmente en circulacion
representadas mediante anotaciones en cuenta. El valor nominal y la prima de emision correspondiente a
las acciones que se emitiran seran desembolsadas integramente mediante la compensacion de los créditos
correspondientes a los Préstamos Convertibles.

El importe total efectivo de la emision ascenderd a tres millones trescientos setenta y ocho mil noventa y
nueve euros (3.378.099.-€).

Las Nuevas Acciones derivadas del Aumento de Capital Social gozaran de los mismos derechos politicos
y econdémicos que las que existen actualmente en circulacion, tras el otorgamiento de la escritura publica
de aumento de capital, desde la fecha de su inscripcion en el registro de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (en adelante “lberclear”) y sus
Entidades Participantes.

El Aumento de Capital Social no ha requerido de la publicacion de un folleto informativo en la medida en
que los inversores que han adquirido las Nuevas Acciones no han podido hacerlo por un importe total
inferior a 100.000 euros por inversor, de conformidad con lo previsto en el articulo 1.4.d) del Reglamento
(UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacién de valores en un mercado regulado y por el
que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

Capital resultante tras la ampliacién

Todas las Acciones Nuevas se encuentran totalmente suscritas e integramente desembolsadas. Por lo tanto,
el capital social de la Sociedad resultante tras el Aumento de Capital Social asciende a quince millones
dieciocho mil ciento once euros (15.018.111.-€), compuesto por quince millones dieciocho mil ciento once
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(15.018.111) acciones de un euro (1,00.-€) de valor nominal cada una de ellas, todas ellas de la misma clase
y serie. El referido Aumento de Capital Social elevado a piblico mediante escritura de aumento de capital
social otorgada el 30 de abril de 2024 ante el Notario D. Manuel Mellado Rodriguez, nimero de protocolo
676, qued6 debidamente inscrito en el Registro Mercantil de Madrid el pasado 16 de mayo de 2024, folio
electrénico, IRUS 1000283448977, inscripcidn/anotacion 25 con hoja M-477678.

3.2 Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de nueva emision
con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion preferente, adicional y discrecional, asi como
indicacion de la prevision de suscripcion incompleta del aumento de capital

Los aumentos de capital por compensacion de créditos no llevan aparejados derechos de suscripcion
preferente de conformidad con la legislacion mercantil aplicable. Las Nuevas Acciones han sido
integramente suscritas en el momento de la adopcién del acuerdo de ampliacién por parte de la Junta
General Extraordinaria de Accionistas.

3.3 En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, informacion relativa a
la intencién de acudir al aumento de capital por parte de los accionistas principales o los miembros
del Consejo de Administracién.

El Aumento del Capital Social sera suscrito y desembolsado mediante compensacion de los creditos que
accionistas relevantes y/o consejeros tienen frente a la Sociedad.

Los accionistas y/o consejeros que han suscrito acciones se detallan a continuacién en nombre, nimero de

acciones e importe (€):

Inversor N.° acciones Importe (€)
La Fe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. 1.324.337 2.502.999,18
La Equitativa de Madrid, S.L. 165.107 312.053,54
Parador de Oza, S.L. 137.702 260.257,87
Don Simon Thomas Blaxland 160.208 302.793,29
Total 1.787.354 3.378.099,78

Tras el Aumento de Capital Social descrito en el presente DAR, la base accionarial de Numulae queda
conformada de la siguiente manera:

Inversor %
La Fe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. 55,97
Parador de Oza, S.L. 12,26
Northern Technologies, S.L. 5,87
Don Simon Thomas Blaxland 6,72
La Equitativa de Madrid, S.L. 6,28
Otros 10,61
Total 100
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La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de otros accionistas con una posicion directa o indirecta
igual o superior al 5% del capital social tras la ejecucién de la operacién de Aumento de Capital Social
objeto del presente a fecha 31 de diciembre de 2023.

El 10,61% (“Otros™) restante, se distribuye entre 47 accionistas, sin incluir la autocartera, que a fecha actual
representa el 2,29% del capital social actual.

34 Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que incorporan,
describiendo su tipo y las fechas a partir de las que seran efectivos. Actualizacion en caso de ser
distintas de las descritas en el Documento Informativo de Incorporacion.

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la ley espafiola y, en concreto, en
las disposiciones incluidas en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital; la Ley 6/2023 de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion; el Reglamento (UE) 596/2014 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre el abuso de mercado (“Reglamento sobre abuso de
mercado”), y el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a
negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado, asi como en sus respectivas
normativas de desarrollo que sean de aplicacién.

Las Nuevas Acciones procedentes del Aumento de Capital Social son de la misma clase y serie que las
acciones actualmente en circulacion, estaran representadas mediante anotaciones en cuenta e inscritas en
los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, con domicilio en Madrid, Plaza de la Lealtad
n° 1y de sus entidades participantes autorizadas.

Las Nuevas Acciones estdn denominadas en euros. Asimismo, todas las acciones, incluidas las que se
emiten con ocasion del Aumento de Capital Social, son ordinarias y atribuyen a sus titulares los mismos
derechos politicos y econdmicos que las acciones ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacion tras
el otorgamiento de la escritura publica de aumento de capital, a partir de la fecha de su inscripcion en los
correspondientes registros contables de Iberclear y sus Entidades Participantes.

35 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre transmisibilidad
de las acciones de nueva emisién, compatible con la negociacién en el segmento BME Growth.

Las Nuevas Acciones pueden ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni
condicionamientos de ningun tipo.
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4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

4.1 Pleitos y litigios

La Sociedad esta incursa, con algunos de sus accionistas titulares de una participacién minoritaria en el
capital social, en procedimientos judiciales relativos a la propiedad de sus acciones, asi como conflictos
relacionados con determinados acuerdos societarios; cuya defensa juridica se ha encomendado al despacho
de abogados Cuatrecasas.

Todos ellos guardan relacién con la adquisicion de la participacion social de la mercantil TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. por parte de la Sociedad, habiéndose pronunciado ya la Audiencia Provincial de Madrid
a favor de Numulae y de los socios fundadores de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., quienes vendieron su
participacién social a la Sociedad. Asi, sin perjuicio de su concreta evolucidn final, existen razones muy
solidas para que la Sociedad vea satisfechas sus pretensiones en todos ellos.
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5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1 Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones
con el Emisor.

El Emisor designdé en fecha 1 de agosto de 2022 a Solventis, S.V., S.A. como Asesor Registrado,
cumpliendo asi con el requisito fijado en la Circular 1/2020. En dicha Circular se establece la obligacion
de contar con un Asesor Registrado en el proceso de incorporacion al BME Growth, y al mantenimiento de
la misma, mientras la Sociedad cotice en dicho Mercado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Solventis, S.V., S.A. asiste a la Sociedad en el
cumplimiento de la relacion de obligaciones que le corresponden en funcién de la Circular 4/2020 del
Mercado.

Solventis, S.V., S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME Growth como asesor
registrado el 8 de junio de 2008, de acuerdo con los establecido en la Circular 4/2020 y esta debidamente
inscrita en el Registro de Asesores Registrados de BME Growth.

Solventis, S.V., S.A. se constituyd mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Barcelona, D.
Pedro Lecuona, el 5 de agosto de 2004 con numero 1840 de su protocolo, por tiempo indefinido, y
actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 36.673, Folio 85, Hoja M 657.519,
inscripcion 12, con N.1.F. n°® A63.593.552 y domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 60, 42 Planta
derecha, 28046.

Solventis, S.V., S.A. actla en todo momento en el desarrollo de su funcién como asesor registrado
siguiendo las pautas establecidas en su Cadigo Interno de Conducta, asi como la normativa de aplicacion
al BME Growth, y manifiesta que cumple con los procedimientos y mecanismos que apliquen para resolver
posibles conflictos de interés y salvaguardar su independencia en cuanto asesor registrado respecto de las
empresas a las que asesore como asi se ha ratificado por la CNMV.

Numulae y Solventis, S.V., S.A. declaran que entre ellos s6lo existe la relacion de Emisor y Asesor
Registrado descrito en el presente apartado.

5.2 Declaracién e informe de tercero emitido en calidad de experto, incluyendo el nombre,
domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga
en la entidad emisora.

Se incluye como Anexo 11 el Informe especial sobre aumento de capital por compensacion de créditos, en

virtud del articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitido por SW Auditores Espafia, S.L., con
domicilio social en Paseo de la Castellana 137, 172 plt., 28046 Madrid.
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5.3 Informacién relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacion
de las acciones de nueva emision en el Mercado.

Ademas de Solventis, S.V., S.A. que actlla como Asesor Registrado, las siguientes firmas han prestado
servicios de asesoramiento a Numulae en relacion con la nueva emisién o con informacion suministrada a
tal fin:

(@) Cazorla Abogados, S.L.P., con N.I.F. B-86058120, en vigor, domicilio social en la calle
Antonio Maura 4, 3°, 28001 Madrid, asesor en derecho espafiol la Sociedad.

(b) SW Auditores Espafia, S.L.P., con N.I.F. B-83887125, en vigor, y domicilio social en Paseo de
la Castellana, 137, 172 plt., 28046 Madrid.

(c) Banco de Sabadell, S.A, con N.I.LF. A-08000143, en vigor, domicilio social en avenida Oscar
Espla, 37, 03007, Alicante, como entidad agente.
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ANEXO I: Estados financieros auditados a 31 de diciembre de 2023, junto con los correspondientes
informes de auditoria
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ANEXO II: Informe elaborado por el Consejo de Administracion de Numulae Gestion de Servicios
SOCIMI, S.A.
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ANEXO III. Informe especial sobre aumento de capital por compensacién de créditos en virtud del
articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitido por SW Auditores Espafia, S.L.P.
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SW Auditores Espaiia, S.L.P.
Member SW International

Paseo de la Castellana, 137 — 17°
28046 Madrid

Teléfono: +34 91 451 70 30

Fax: +34 91 399 06 41
WWW.SW-spain.com

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Numulae Gestién de Servicios SOCIMI,
S.A. y Sociedades Dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance consolidado a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria
consolidada correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo todos ellos consolidados correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 3 de la memoria consolidada) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes de las Sociedades de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
consolidadas en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de
modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinidon sobre éstos y no expresamos una opinién por separado sobre
€S0S riesgos.

SW Auditores Espaiia, S.L.P.. Reg. Nerc. Madrid, Tomo 19695, Libro 0, Folio 59, Seccion 8, Hoja M-346497. CIF. B-83887125
Miembro del Registro Oficial del Auditores de Cuentas (ROAC) n® 1620



Los riesgos mas significativos detectados han sido los siguientes:

A.

Inversiones Inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias constituyen un 91% de los activos del Grupo. El Grupo
valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacién y las pérdidas por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se dispone en la nota 4.6 de la memoria. El total de
inversiones inmobiliarias registrado en el activo no corriente del balance consolidado
asciende a 36 millones de euros a 31 de diciembre de 2023.

La pérdida por deterioro se reconoce por el exceso entre el valor contable del activo y el
valor recuperable, entendido este como el mayor del valor razonable menos costes de
ventas o el valor en uso. El Grupo no ha registrado deterioro alguno sobre sus
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2023. El valor razonable de las
propiedades inmobiliarias del Grupo se basa en las valoraciones realizadas por
expertos independientes. Las valoraciones son realizadas conforme a los estandares
internacionales cuya metodologia ha sido descrita en la memoria consolidada de las
cuentas anuales adjuntas. Los valoradores consideran variables especificas como los
contratos de arrendamientos firmados. Igualmente asumen determinadas hipétesis
respecto a variables tales como las tasas de descuento, las rentas estimadas de
mercado y las transacciones comparables, llegando a una valoracién final.

El Grupo registra la dotacion a la amortizacién de dichas inversiones inmobiliarias de
forma lineal y en funcién de las vidas utiles estimadas incluidas en la nota 10.

Nos centramos en esta area debido a la magnitud del epigrafe y a que el deterioro de
las inversiones inmobiliarias requiere de juicios y estimaciones de la Direccién.

Procedimientos de auditoria utilizados

Para las altas de inversiones inmobiliarias registradas en el ejercicio, comprobamos,
sobre una base muestral, la documentacidn soporte de las mismas comprobando la
correccién de su activacion.

Comprobamos que la vida util considerada para cada activo encaja con la naturaleza
del mismo y realizamos pruebas sobre el célculo aritmético del gasto por amortizacién
anual.

Respecto al riesgo de deterioro hemos obtenido la valoracién de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos independientes de la Direccion sobre la que
hemos realizado los siguientes procedimientos:

e Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto
valorador.

e Comprobacion de que las valoraciones se han realizado conforme a
metodologia.

e Realizacién de pruebas selectivas para contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Direccién al valorador y utilizados por ellos en
las mismas.

e Evaluacion de la coherencia de las principales hipétesis usadas, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado y los comparables existentes.



Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia de la informacién revelada en las
cuentas anuales consolidadas.

B. Reconocimiento de Ingresos

El reconocimiento de ingresos es un area significativa y susceptible de incorrecciéon material
particularmente en el cierre del ejercicio en relacién con su adecuada imputacion temporal.

Nuestros principales procedimientos de auditoria han incluido a 31 de diciembre de 2023:
o Verificacién de la emisién y cobro de las facturas de arrendamiento.

e Correspondencia de la facturacién con los contratos formalizados con los
arrendatarios.

e Asimismo, y a partir de una muestra de ventas, hemos comprobado la
imputacion del ingreso en el periodo apropiado.

Por ultimo, hemos verificado que en la nota correspondiente de la memoria se incluiran los
desgloses de informacién relacionados que requiere el marco de informacién financiera aplicable.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2023 cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en
evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestiéon con las cuentas anuales, a
partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas
cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.

Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestiéon consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la sociedad dominante en relacion con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la sociedad dominante son los responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.



En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la sociedad
dominante son los responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si el administrador de la sociedad dominante tiene intencién de liquidar
el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.



e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la sociedad dominante en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que
han sido objeto de comunicacién a los administradores de la sociedad dominante,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados
mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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N° ROAC: S-1620 -
VAUDITORZ=S

SW AUDITORES ESPANA,
SLP.

2024 Num. 01/24/08180

96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:
Loreta Calero Perez Informe de auditoria de cuentas sujeto
SOCIa ala normativa de auditoria de cuentas

espafiola o internacional

NEROARC: 19888 3 = =0 ssssessssmmnsesdsvovses

Madrid, 29 de abril de 2024



Il - CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS AL

31 DE DICIEMBRE DE 2023

Balance de Situacién Consolidado

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
Estado de cambios en el Patrimonio Consolidado
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
Memoria Consolidada



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

(expresado en euros)

ACTIVO Nota 31/12/2023 31/12/2022
A) ACTIVO NO CORRIENTE 36.867.865,28  37.664.508 53
I. Inmovilizado intangible - -
1. Fondo de Comercio de Consolidacion - -
2. Inmanilizado Intangible - -
Il. Inmovilizado material 9 230.877,68 43.417,18
1. Terrenos y construcciones - -
2. Instalaciones técnicas y ofro inmovilizado material - 41.813,71
3. Inmovilizado en curso y anticipos 230.877,68 1.603,47
Ill. Inversiones inmobiliarias 10 36.012.572,82  36.991.966,37
1. Terrenos 9.521.798,40 9.521.439,54
2. Construcciones 26490774,42 27470526,83
V. Inversiones financieras a largo plazo 121 409.139,69 413.849,94
5. Otros activos financieros 409.139,69 413.849,94
VI. Activos por impuesto diferido 5 215.275,09 215.275,09
B) ACTIVOS CORRIENTES 2.549.425,60 1.599.166,17
Il. Existencias 9.000,00 9.000,00
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 734.513,48 763.385,58
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 121 682.413,07 531.904,27
4. Personal 12.1 4,87 033
6. Otros créditos con las Administraciones Public: 15 52.095,54 231.480,98
V. Inversiones financieras a corto plazo 124 856.283,32 419.996,16
3. Valores representativos de deudas - -

5. Ofros activos financieros 856.283,32 419 996 16

VI. Periodificaciones a corto plazo 157,87 157,87
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente: 121 949.470,93 406.626,56
TOTAL ACTIVO 39.417.290,88  39.263.674,75

SO/

p/



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

{expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 3111212023 311212022

A) PATRIMONIO NETO 15.233.714,13 15.611.290,99

A-1) Fondos propios 124y 131 15.233.714,13 15.611.290,99

L. Capital 13.230.757,00 13.230.757,00

li. Prima de emisién 133 7.144.404,61 7.144.404.61

ll. Resetvas 134 (3.611.155,39} {3.578.031,76}

1. Legal y estalutarias 214.528,27 214.528,27

2. Ofras reservas (3.825.683,66) (3.792.560,03)

V. Reservas en sociedades consolidadas 13.6 (235.072,33) (427.949,17)

VI, (Acciones y participacicnes en patrimonio propias y de 132 {122.409,28) {116.958,79)

VIl. Resultados ejercicics anteriores
VIIl. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante
1. Perdidas y ganancias consolidadas
2. Perdidas y ganancias atribuibles socios externos B
A-4) Socios externos 8
B) PASIVO NO CORRIENTE
l. Provisiones & largo piazo
1. Deudas a largo plazo 12.2
2. Deudas con entidades de credito
4, Otros pasives financieros
C) PASIVO CORRIENTE
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
II. Provisiones a corto plazo 18
Wll. Deudas a corto plazo 12.2
2. Deudas con entidades de credito

4. QOtros pasivos financieros

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

1. Proveedores t2.2
3. Acreedores varios 12.2
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)

6. Otras deudas con Administraciones Publicas 15

7. Anticipos de clientes

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

(811.203,41)

{361.607,07)
(361.607,07)

18.659.847,94
810.056,52
17.849.791,42
16.816.196,02
1.033.595,40

5.523.728,81

(3.769,50)

5.265.206,00
1.878.860,53
3.386.345,47

262.292,31

89.808,91

172.393,40

39.417.290,88

(129.940,27)

(510.990,63)
(510.990,63)

18.441.231,94
606.767,39

17.834.464,55
16.776.330,36
1.058.134,19

5.211.151,82

9.849,67

4.301.845,19
1.917.156,69
2.384.688,50

899.456,96

5.394,57
258.978,43
288.460,73
346.623,23

39.263.674,75

e o



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

{expresado en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 31/12/2023 31M2/2022

A} OPERACIONES CONTINUADAS {361.607,07) (510.990,63)
1. Importe neto de la ¢ifra de negocios 6.240.353,71 5.491.535,83
a)Ventas 6.240.353,71 5.491,535,83

b) Prestaciones de senvicios
5. Otros ingresos de explotaclon 367.579,75 126.717,57
a) Ingresos accesorios ¥ ofros de gestion corriente 367.579,75 126.717,57
6. Gastos de personal 8 {133.429,04) (129.244,39)
a) Sueldos y salarios y asimilados {103.270,00) (101.468,20)
b} Cargas sociales {30.158,14) (27.778,19)
7. Otros gastos de explotacién (4.264.514,57) {3.645.419,07)
a) Sen/cios exerioras (3.247.267,27) (2.845.413,91)
b) Tributos (1.026.040,17) (800.005,18)
d) Otros gastos de gestion corriente 8.792,87 -

8. Amortizacion del inmovilizado
14. Gtros resultados
A1) RESULTADO DE LA EXPLOTAC!ONH+2+3+4+5+6+7+a+9+10+11+12+13+14)
15. Ingresos financieros
a} De pariicipaciones en instrumentos de patrimonta
b) De valores negocibles y otros instrumentes financieras

16, Gastos financieros

17. Variacion de valor razonable en Instrumentos financieros
a) Cartera de negociacién y otros

A.2) RESULTADQ FINANCIERO(15416+17+18+19)
A3} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A 1+A. 2+20+21422)

23.Impuestos sobre beneficios

A 4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS{A.3+23)

A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4+24)

Resultado atribuido a la sociedad dominante_._.__._.
Resultado atribuide a socios externos......................

186

{1.412.694,88)
(329.290,06)
468.004,91
429,02

389,47

29,55
(842.462,98)

12.421,96
12.421,96

(829.511,96)

{361.607,07)

(361.607,07)
(361.607,07)

(361.607,07)

(1.346.611,26)
(513.355,40)
{16.376.72)
169,42

169,42

(489.407,33)

(489.237,91)
(505.614,63)

{5.376,00)
{510.990,63)
{510.990,63)

{510.990,63)



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN E£L PATRIMONIO NETO CONSOLIDADC CORRESPONDIENTE
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

{expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS GONSOLIDADQ CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS 2122023 3114212022
A) Resultado consclidado del ejercicio (361.607,07) {510.990,63)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimenio neto
I. Por valoraclon Instrumentos financieros

1. Por ceberturas de flujos de efectivo

M. Subvenclones,donacianes y legados recibidos

IV.Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
V.Diferencia de conversion

VI.De sociedades puestas en equivalencia

Vil.Efecto impositivo

B)Total ingresos y gastos imptados directamente en el patrimonio neto consolidado [ FEI I VEVHVTHVIN -

“Transferencias a la cuenta de pérdidas y gananclas consolidada
VIIl.Por valoracion de Instrumentos financieros

X, Por coberturas de fiujos de efectiva

X_ Subvenciones,donaclones y legados recibidos

Al.Diferencla de conversion

lencia

XI.De sociedades puestas en iy

XlLEfecto impositivo

C) Tntél transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolida-da iV]II+IX+X+XI+XII+)(III) -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS{A+8+C) {361.607,07)

(510.890,63)

Total de Ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante (361.607,07)
Total de ingresos y gastos atribuidos a los socios externos

(510.990,63)
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIML, S.A. Y SOCIEGADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN ELL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
ALOS PERIODOS FINALIZADQS EL 31 DE DICIEMERE DE 2023 Y 2022

Reservas en A".'um.s ¥ Resultados de R_emfltado
Capltal Prima de emision Reservas sociedades participaclones ejercicios atnbu'ldn ala . Tatal
consolidadas b ‘“‘"‘E"""“’ anteriores suc!edad Externos
propias dominante
A SALDO FINAL ARO 2021 12.961.357.00 6.907.332,61 287.316,82 {1.981.758 69;| (164.749,66) {129.940,27) 601.200,51) 19.816,07] 17.298.173,37
1. Ausles par cambio da crilerio
1. Ayusia per errores (60733940}
|B._SALDC AJUSTADD, INICIO 2022 $2.961.357,00 6.907.332,61 320.072,58 (1.984.758,69) {164.749, 66) (129.840,27] {661.200,51) 19.816,07| 16.69%.783,97
1. Fotal ingresos y gastos reconocides (420 431,01) {420 431,01)
11, Operaciones con $ocies 0 propretatios
1 Aumenta {reduceibn) de capital 269.400,00| 237.072,00, 508 472,00
2. Comversion pasivos finencieros en palrimonio neto
3. () Digtribucion de dividendos
4 Cperacianes con acciomstas o parlapaciones propias y de la saciedad 1.712,32 47.790,87 43.504,19
dominantg
5. Incremento (reduccion} de patrimona neto resullante de una combinacién de 749.210,15 718.310,15
reqrsios
6. Adquisiciones (vantes) de participacionas de soclos externos. .
7. Oiras operacionas con Socios o propistarios
IlI. Otras variaciones del palrimonio neto 118 859,58/ 1553809, 52 60120053 {19 816,07) 2254 053,54
D. SALDO FINAL ANG 2027 13.230.757,00| 7.144.404 61 519.810,47 {427.949,17) {116.958,79) {129.940,27) [420.431,01) 9,00 19.793.692.84
I. Ajusles por cambio de crilerio
II. Austs por errores {4097 B42,23) (90859.82)
E. SALDO AJUSTADO, INICID 2023 43.230.757,00, 7.144.404,61| {3.578.031,76} {427.949 17y {116.958,79) {129.940,27) (510.990,63) 8,00 15.611.280,99
|. Tolalingresos y gaslos reconocidos (361 807,07} 0,00 (364.807,07)
11, Operaciones con 0cios o propietanos
1. Aumento (reduccidn) ds capital
2 Conversion pasiaes finansieros en patrimens nelo
3 (-) Dislrrbucion de dividendos
4 Opergeiongs con sccionistas o parlicipeciones propias y da la socredad {5.450,48) {5.450,49)
dominante
§. Incremento (reducrion) de patrimonic neto resultante de una combinacion de
negocios
6 Adguisicionas {ventas} de parficipaciones de socios exdemos
7. Ofras operacionss can $aci0s 0 propielarios
Ill. Ctras variaciones del patriimanio neto (3312263 192.876.84 (621 263.14)| 510,990 63 {10.519,30)
F. SALDO FINAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 13.234. 757,80 7.144.404,81 -3 611,155,390 (235 072,33) (122.409 28] {611.203.41}  (361.607,07) 15.233.714,11
.
4 \ l/ ~ =
\ b



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOQ DE FLUJOS DE TESORERIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

(expresado en euros)

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO 31/12/2023 3171212022

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1.- Resultado del ejercicio antes de impuestos (361.607,07) (415.055,01)

2.-Ajustaes del resultado 2.458.047,60 1.958.428,35
@) Amortizacion de! inmovilizado(+) 1.412.694,88 1.256.051,64
b} Corieciones valorativas por deterioro(+/-) 0,00
¢} Variacién de provisiones(+/-) 203.289,13 213.138,80
q) Ingrescs financieros (-} (399,47) (169,42)
h) Gastos financieros(+) B842.462,96 489.407,33

3.-Cambios en el capital corriente {656.969,81) 208.877,47
a) Existencias({+/-) 0,00 7.859,32
b) Deudores y oftras cuentas a cobrar(+/-) (164.132,84) {48.687,96)
c} Otros activos corrientes(+/-) 179.385,77 20.990,68
d} Acreedores y olras a pagar{+/-) {174.474,09) 8.071,04
e) Otros pasivos corrientes(+/-) (462.690,56) 349,433,04
) Otros activos y pasivos no corrientes{+/-) (35.058,09) (128.888,65)

4.-Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (842.063,49) (489.237,91)
a) Pagos de interesas(-) (842.462,96) {489.407,33)
¢} Cabro de intereses(+) 399,47 169,42

5.-Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-14/-2+/-3+/-4) 697.407,13 1.263.012,90

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6.-FPagos por inversiones (-}
¢) Inmovilizado material
d) laversiones inmobiliarias
€) Ofros activos financieros
7.-Cobros por desinversiones {+)
a) Otros activos financieros
8.-Flujos de efctivo de las actividades de inversién (7-6)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION
9.-Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
b) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio(-)
d} Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio(+)
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos(-+)
10.- Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a} Emision
1.-Obligaciones y otros valores negociables(+)
2.-Deudas can enfidadas de crédito{+)
3.-Deudas con empresas def grupo y ascciadas(+)
b) Dewolucién y amortizacion de
1.-Dbligaciones y ofros valores negociables(-)
2.-Deudas ceon entidades de crédito(-)
3.-Deudas con empresas del grupo y asociadas(-)
4.-Otras deudas{-)
11.-Pagos por dividendos y remuneraciones de otres Instrumentos de patrimonio
a) Dividendos{-)
b)Remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio(-)

12.-Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-8+/-10+/-11)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TiPOS DE CAMBIO
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL. EFECTIVO O EQUIVALENTES  (+/-5+/-8+/-1)

Efectivo o equivalents al comienzo de! jercicio

Efectivo o equivalente al final del ejercicio // -

{1.057.048,99)
(229.274,21)
(391.487,62)
(436.287,19)

4,710,25
4.710,25

(1.052.338,74)

(5.450,49)
(5.450,49)
0,00
1.003.226,47
3.001.656,97

2.000.000,00
1.001.656,97

(1.998.430,50)

(1.598.430,50)

0,00

997.775,98

542.844,37
406.6286,56

849.470,93

{3.055.600,23)
0,00
(2.837.448,16)
(218.152,07)
2,810,565
2.810,55

(3.052.789,58)

46.077,55
0,00
46.077,55
1.926.912,33
5.161.065,44

2.796.376,94
2.384.688,60

(3.254.153,11)

(3.254.153,11)

(256.702,87)
(256.702,87)

1.716.287,04

(73.489,77}
450.116,33

406.626,50
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 1 - SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad Dominante

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. fue constituida por tiempo indefinido
mediante escritura publica otorgada el dia 12 de febrero de 2009 ante el Notario de Madnd
Dofia Isabel Estape Tous, bajo la denominacién social de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, 8.L.". Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 26.509,
folio 139, Seccion 82, hoja M-477.678, con C.I.F. B-85654804. Con fecha 31 de marzo de 2016
la sociedad se transformd de sociedad limitada en sociedad andnima, pasando a denominarse
“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A”

El domicilio social se encuentra situado en la Calle Goya 23 Planta 12 de Madrid.

Su objeto social consiste en a realizacion de todo tipo de actividades y negocios inmobiliarios.
Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.

El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

Se le aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texio se aprobd por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio y el Codigo de Comercio y disposiciones complementarias.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Para la formulaciéon de los
Estados Financieros intermedios en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan
General Contable tal y como figura en la Nota 4 “Normas de registro y valoracién”.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relact  con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incorporan las cuentas anuales de las sociedades
controladas por la sociedad Dominante, directa o indirectamente. El control se considera
ostentado por la Sociedad Dominante cuando ésta tiene el poder de establecer las politicas
financieras y operativas de sus participadas.

La Sociedad ha publicado las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado a
31 de diciembre de 2022 en el Registro Mercantil.

Legislacién aplicable

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs)
europeos, son entidades dedicadas a la adquisicion, rehabilitacion y promocion de bienes de
naturaleza urbana para su arrendamiento durante, al menos, tres afios, a las que también se
les permite la tenencias de parti paciones en ofras entidades de inversién inmobiliaria (como
otras SOCIMIs, Fondos de Inversién Inmobiliaria (FIIS), Sociedades de Inversién Inmobiliaria,
fondos inmobiliarios extranjeros, etc), y que estan obligadas a distribuir en forma de dividendo
la mayoria de sus rentas generadas

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
en la redaccién dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SOCIMIs). A continuacion,
se resumen los aspectos mas relevantes de la regulacion de las SOCIMIs:

kY _\i \



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022
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Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: (i) forma de sociedad andnima,
(ii) un capital social minimo de 5 millones de euros y (jii} una sola clase de acciones
de caracter nominativo.

Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la
adquisicion, promocién o rehabilitacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, ya sea directamente o mediante la participacion en otras
SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliarias y otras entidades
de inversion inmobiliaria bajo ciertas condiciones.

Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su
activo en: (Jinmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento {en
Espafia o en u n pais con el que Espafia tenga firmado un acuerdo de efectivo
intercambio de informacion tributaria) o terrenos para la promocién de dichos
inmuebles siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicién (los inmuebles Aptos); o (ii) participaciones en el capital o en el
patrimonio de otra SOCIMI o REIT no residentes, SOCIMIs no cotizadas, entidades
no residentes no cotizadas integramente participadas por SOCIMIs o REITs, lICls
u otras entidades, residentes o no en Espafia que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de
beneficios y de requisitos de inversion. Solamente el 20% de su activo puede estar
constituido por elementos patrimoniales que no cumplan estos requisitos.

Origen de Ingresos. En consonancia con el antenior requisito, el 80% de las rentas

de las SOCIMIs del periodo impositivo correspondientes a cada *°, excluidas
las derivadas de la transmisién de Activos Aptos un vez transcurrido el periodo de
tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir iamente de

los arrendamientos de Inmuebles Aptos y/o de dividendos o participaciones en
beneficios derivados de las participaciones Aptas.

Periodo de tenencia de activos. Los inmuebles aptos adquiridos o promovidos por
las SOCIMIs deben permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos
del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
amrendamiento, con un méximo de un afio. Este periodo de tenencia de fres afos,
se iende a las participaciones Aptas.

Politica de distribucién. En cada ejercicio, las SOCIMls habran de repartir
obligatoriamente a sus accionistas (i)el 100% del beneficio obtenido de dividendos
o participaciones en beneficios derivados de participaciones aptas; (i) al menos el
50% del beneficio procedente de la transmisién de activos aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado anterior, (debiendo en
este caso reinvertirse el resto del beneficio dentro de los siguientes tres anos en
otros Activos Aptos o, en su defecto, distribuirse una vez transcurrido el referido
periodo de reinversién); y (iii) al menos ! 80% del resto del beneficio obtenido.
Admisién a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o de un pais de la UE
o del Espacio Economico Europeo (EEE), o en un mercado regulado de cualquier
otro pais con el que existe un efectivo intercambio de informacion tributaria con
Espania.

Régimen Fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre
Sociedades. No obstante, e caso de que los beneficios distribuidos a un accionista
gue sea titular de, al menos, el 5% del capital queden exentos o sometidos a una
tributacién inferior al 10% en desde de dicho accionista, la SOCIMI guedara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a dicho accionista

e
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos aptos
expuesto en ef apartado anterior determinara: (i) en el caso de Inmuebles Aptos, la tributacion
de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en los que
hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con el
régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y (ii) en el caso
de Participaciones Aptas, la tributacidén de aquella parte de fas rentas generas con ocasién de
la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacién de una bonificacidén del 95% de la cuota
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Acotos Juridicos Documentados devengada
con motivo de la adquisicién de viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la
promocion de viviendas destinadas al arrendamiento), siempre que, en ambos casos, se cumpla
el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido en el apartado anterior.

Segln la disposicidén transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del
régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de gue tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de 1a opcién de la aplicacion de dicho
régimen.

1.2 Sociedades Dependientes

La Sociedades dependientes, incluidas en la consolidacién del Grupo NUMULAE son
Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A. cuyo domicilio social se encuentra
establecido en la Calle Goya, n°23, 1° de Madrid y su actividad principal consiste en el alquiter
de bienes inmobiliarios por cuenta propia, Inversiones Patrimoniales en Parques y
Medianas S.L. cuyo domiciio social se encuentra en la Calle Goya, n°23, 1° de Madrid y su
actividad principal consiste en la compraventa y explotacion de terrenos e inmuebles.

Durante el gjercicio 2022 |la sociedad dominante ha llevado a cabo un proceso de fusion por
absorcién de la sociedad dependiente Torrijos Plaza XXI S.L.

El ejercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

La informacion utilizada en la preparacién de las cuentas anuales consolidadas al 31 de
diciembre de 2022 referente a la totalidad de las sociedades del grupo corresponde a sus
estados financieros al 31 de diciembre de 2023.

El detalle de las participaciones de la Matriz en la sociedad filial, asi como e! sistema de
consolidacién y fondos propios a 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Inversiones Patrimoniales Parqua Astur 2017, 100 4.501.000,00 ©8.883,62 (343.288 431 4.688.237,60

Inversiones Patrimonizles en Pargues y 100,00% 3.000,00 2.736,69 {363.H0 316.6 (78.406 (117.008,76)

} A
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

La sociedad no excluye ninguna sociedad dependiente del perimetro de consolidacion.
La totalidad de las sociedades han sido consolidadas por el método de integracién global.

No existen inversiones significativas en el grupo cuya moneda funcional sea diferente a la
moneda local de presentacién de sus estados financieros.

En los estados financieros consolidados adjuntos han sido eliminades todos los saidos y
transacciones de consideracion entre las sociedades del grupo NUMULAE.

El patrimonio neto de los minoritarios representa la parte a ellos asignable del patrimonio neto
y de los resultados al 31 de diciembre de 2023 de aquellas sociedades que se consolidan por
el método de integracion global, y se presenta dentro del ‘Patrimonio Neto' del balance
consolidado adjunto y en el epigrafe de ‘Resultado atribuido a intereses minoritarios’ de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta, respectivamente.

NOTA 2 - SOCIEDADES ASOCIADAS Y MULTIGRUPO

El grupo no posee sociedades consideradas como asociadas o multigrupo.

NOTA 3 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

3.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales consolidadas del ejercicio 2023 adjuntas han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad Dominante a partir de los registros contables del Grupo al 31
de diciembre de 2023 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de
valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes aplicables en matena contable, y se
presentan de acuerdo con lo establecido por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre por
el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas anuales consolidadas de forma
que muestren la imagen fiel del patrimonio neto consolidado, de la situacion financiera y de
los resultados consolidados del Grupo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales consolidadas se someteran a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

3.2. Principios contables no cbligatorios aplicados.

No existen principios contables no obligatorios aplicados en estas cuentas anuales.

3.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre v juicios relevantes en
la aplicacion de politicas contables.

La preparacién de las Cuentas Anuales consolidadas requiere que la Direccién de la Sociedad
Dominante realice estimaciones contables rel juicios, estimaciones e hipotesis, que
pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

AR , \@-‘)
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Las estimaciones y las hipbtesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u
otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta fas circunstancias a la fecha de
cierre del periodo intermedio, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre &l
valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evallan continuamente.

Algunas estimaciones confables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posiciéon financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aungue estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad Dominante con
la mejor informacién disponible al cierre del periodo intermedio, aplicando su mejor estimacion
y conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen z la
Sociedad Dominante a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacién
vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de
resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

Vida utit de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos de pagos
futuros.

La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contin

Reclamaciones por garantia.

Provisiones por litigios.

Recuperabilidad de créditos fiscales activados.

Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros.

Reconocimiento de ingresos.

Deterioro de participaciones en otras empresas.

Tipos de cambio anie posibles devaluaciones.

ANEERNEN

A NENENENENENEN

3.4. Comparacién de la informacién

Los estados financieros consolidados presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada estado de
cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2023, las correspondientes al ejercicio anual finalizado el 31
de diciembre de 2022. Los mismos criterios han sido aplicados en cuanto a los desgloses
incluidos en las Notas Explicativas adjuntas.

3.5, Agrupacion de partidas

Las Cuentas Anuales consolidadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de
agrupacion en el balance de situacion consolidado, en la cuenta de pérdidas y ganancias
consoclidada o en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado.

3.6. Elementos recogides en varias pariidas

No se presentan elementos patrimo ales registrados en dos o mas partidas del balance
consolidado.

12
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3.7. Cambios en criterios contables

No se han realizado en el ejercicio ajustes a las Cuentas Anuales consolidadas por cambios
de criterios contables.

3.8. Correccion de errores

En el ejercicio 2022 se produjo la fusidn por absorcion de la sociedad dependiente Torrijos
Plaza XX| S.L. La sociedad Numulae Gestién de Servicios, valord los elementos patrimoniales
de la sociedad absorbida al valor de mercado que tenian en el momento de la primera
consolidacién (cuando se adquirié el 52,27% inicial de Torrijos) y se incorporé en el balance
de fusion el 100% de los elementos patrimoniales a dicho valor. Este hecho va en contra de lo
recogido en el punto 2.2.1.a de la Norma de Registro y Valoracién n® 21 del PGC el cual indica
que en las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante
del mismo o la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los
glementos patrimoniales adquiridos se valoraran por el importe que corresponderia a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo. Este
punto significa que la compafiia no puede valorar los elementos patrimoniales fusionados por
encima de! valor que se le asigno en el momento de la primera consolidacion.

La sociedad ha ajustado el exceso de valor contabilizado en las inversiones inmobiliarias:

Cuentas
Anuales Cuentas Anuales
formuladas Correccion de reexpresadas
3111212022 error 31712122
A} ACTVO NO CORRIENTE
lll. Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos 11.738.315,25 2.216.875,71 9.521.439,54
2. Construcciones 29.442.052,97 1.971.526,14 27.470.526,83
A) PATRIMONIO NETO
2. Ofras reservas 305.282,20 {4.097.842,23) (3.792.560,03)
1. Perdidas y ganancias consolidadas (420.431,01) (90.559,62) (510.990,63)

La sociedad en el ejercicio 2022 registré la amortizacion de las inversiones inmobiliarias
provenientes de Torrijos Plaza XXI, por su valor antes de ia revalorizacion, durante el egjercicio |
2023 ha corregido el importe sobre el valor revalorizado:

Cuentas Cuentas Anuales
Anuales Correccion de reexpresadas
31/12{22 error 31M2i22
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
8. Amortizacion del inmovilizado {1.256.051,64) (90.559,62) {1.346.611,26)
P A%
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3.9. Operaciones entre sociedades del perimetro de la consolidacién.

No se han producido operaciones significativas entre sociedades del perimetro de
consolidacién, cuando el ejercicio social de una de ellas finaliza en una fecha que no difiere en
mas de tres meses de la fecha de cierre de las cuentas consolidadas.

3.10. Importancia Relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad Dominante y entidades consolidadas,
de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la
imporiancia relativa en relaciéon con las Cuentas Anuales consolidadas al 31 de diciembre de
2023.

NOTA 4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracion de
sus Estados financieros intermedios consolidados, de acuerdo con las establecidas en el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. Homogeneizacién

Homogeneizacién temporal.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han establecido en la misma fecha y periodo
gue las cuentas anuales de la sociedad obligada a consolidar.

Todas las sociedades del grupo cierran su ejercicio en la misma fecha que las cuentas anuales
consolidadas.

Homogeneizacion valorativa.

Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas partidas de las cuentas
anuales de las sociedades del grupo, estan valorados siguiendo métodos uniformes y de
acuerdo con los principios ¥ normas de valoracion establecidos en el Cédigo de Comercio,
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital y Plan General de Contabilidad y demas
legislacién que sea especificamente aplicable.

Si algun elemento del activo o del pasivo o algun ingreso o gasto, u otra partida de las cuentas
anuales ha sido valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en la
consolidacién, tal elemento se valora de nuevo y a los solos efectos de la consolidacion,
conforme a tales criterios, realizandose los ajustes necesarios, salvo que el resultado de la
nueva valoracion ofrezca un interés poco relevante a los efectos de alcanzar la imagen fiel de!

grupo.
Homogeneizacién por las operaciones infernas.

Cuando en las cuentas anuales de las sociedades del grupo los importes de las partidas
derivadas de operaciones internas no sean coincidentes, o exista alguna partida pendiente de

registrar, se han realizado los ajustes que procedan para practicar las correspondientes
eliminaciones.
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

4.2. Fondo de comercio y diferencia negativa de consolidacion.

1.

En la fecha de adquisicién se reconoce como fondo de comercio de consolidacion la
diferencia positiva entre los siguientes importes:

a) La contraprestacion transferida para obtener el control de la sociedad adquirida
determinada conforme a lo indicado en el apartado 2.3 de la norma de registro y
valoracién 19.2 Combinaciones de negocios del Plan General de Contabilidad, mas en
el caso de adquisiciones sucesivas de participaciones, o combinacion por etapas, el
valor razonable en la fecha de adquisicién de cualgquier participacion previa en el capital
de la sociedad adquirida, vy

b) La parte proporcional del patrimonio neto representativa de la participacién en el capital
de la sociedad dependiente una vez incorporados los ajustes derivados de la aplicacion
del articulo 25, y de dar de baja, en su caso, el fondo de comercio reconocido en los
estados financieros intermedios de Ia sociedad dependiente en la fecha de adquisicion.

Se presume que el coste de la combinacién, segin se define en el apartado 2.3 delanocrma
de registro y valoracion 19.2 Combinaciones de negocios del Plan General de Contabilidad,
es el mejor referente para estimar el valor razonable, en dicha fecha, de cualquier
participacién previa de la dominante en la sociedad dependiente. En caso de evidencia en
contrario, se utilizaran otras técnicas de valoracion para determinar el valor razonable de
la participacién previa en la sociedad dependiente.

En las combinaciones de negocios por etapas, los instrumentos de patrimonio de la
sociedad dependiente que el grupo posea con anterioridad a la adquisicion del control, se
ajustaran a su valor razonable en la fecha de adquisicién, reconociendo en la partida 16.b),
18.b) 0 20) de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, segiin proceda, la diferencia
con su valor contable previo. En su caso, los ajustes valorativos asociados a estas
inversiones contabilizados directamente en el patrimonio neto, se fransferiran a la cuenta
de pérdidas y ganancias.

En el supuesto excepcional de que, en la fecha de adquisicion, el importe de la letra b} del
apartado 1 de este articulo sea superior al importe incluido en la letra a), dicho exceso se
reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un resultado positivo
en la partida «Diferencia negativa en combinaciones de negocios».

No obstante, antes de reconocer el citado ingreso deberan evaluarse nuevamente los importes
descritos en el apartado 1 anterior.

5.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valorara por su precio
de adquisicién y en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro reconocidas de acuerdo con los criterios incluidos en la norma de registro y
valoracién 6.2 Normas particulares sobre el inmovilizado intangible del Plan General de
Contabilidad, considerando ias siguientes reglas.

A los efectos de comprobar el deterioro de las unidades generadoras de efectivo en las que
participen socios externos, se ajustara tedricamente el importe en libros de esa unidad antes
de ser comparado con su importe recuperable. Este ajuste se realizara, afiadiendo al importe
en libros del fondo de comercio asignado a la unidad, el fondo de comercio atribuible a los
socios externos en el momento de la toma de control menos la correspondiente amortizacion
acumulada desde esa fecha.
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El importe en libros tedricamente ajustado de la unidad generadora de efectivo se comparara
con su importe recuperable para determinar si dicha unidad se ha deteriorado. Si asi fuera, la
entidad distribuira la pérdida por deterioro del valor de acuerdo con lo dispuesto en el Plan
General de Contabilidad, reduciendo en primer lugar, el importe en libros del fondo de comercio
asignado a la unidad.

No obstante, debido a que el fondo de comercio se reconoce solo hasta el limite de la
participacion de la dominante en la fecha de adquisicién, cualquier pérdida por deterioro del
valor relacionada con el fondo de comercio se repartira entre la asignada a la dominante y la
asignada a ios socios externos, pero solo la primera se reconocerd como una pérdida por
deterioro del valor del fondo de comercio.

Si la pérdida por deterioro de la unidad generadora de efectivo es superior al importe del fondo
de comercio, incluido el tedricamente ajustado, la diferencia se asignara al resto de activos de
la misma segun lo dispuesto en la norma de registro y valoracion 2. 2 Inmovilizado material 2.2
Deterioro de valor del Plan General de Contabilidad.

En su caso, la pérdida por deterioro asi calculada debera imputarse a las sociedades del grupo
y a los socios externos, considerando lo dispuesto en el apartado 1 letra d), del articulo 29
respecto al fondo de comercio atribuido a estos ultimos.

Las diferencias entre el precio de adquisicion de las participaciones de las Sociedades
Dependientes consolidadas y el valor tedrico contable de las mismas en ia fecha de su
incorporacién al perimetro de consolidacién, se han asignado al epigrafe “Fondo de Comercio
de Consolidacién” del active del balance consolidado cuando son positivas y al epigrafe
“‘Diferencias Negativas de Consolidacion” del pasivo del balance consolidado cuando son
negativas.

En aplicacién de la nueva normativa para la elaboracién de las cuentas consolidadas la
“‘Diferencia Negativa de Consolidacion” se han eliminado, en su totalidad, contra reservas, al
no existir ningtn importe identificado como pasivo.

4.3 Transacciones enire sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacion.

Eliminacion de partidas intragrupo

Se eliminan en su totalidad en las Cuentas Anuales consolidadas las partidas intragrupo, una
vez realizados los ajustes que proceden de acuerdo con la homogeneizacion.

Se entiende por partidas intragrupo los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del grupo.

Eliminacion de resultados por operaciones internas.

Se entiende por operaciones internas las realizadas entre dos sociedades del grupo desde el
momento en que ambas sociedades pasaron a formar parte del mismo. Se entiende por
resultados tanto los recogidos en la cuenta de pérdidas y ganancias como los ingresos y gastos
imputados directamente en el patrimonio neto, de acuerdo con lo previsto en el Plan General
de Contabilidad.

La totalidad del resultado producido por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que
se realizan frente a terceros ajenos al grupo. Los resultados que se difieren son tanto los del

ejercicio como los de ejercicios anteriores producidos desde la fecha de adquisicion.
f
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No obstante, las pérdidas habidas en operaciones internas pueden indicar la existencia de un
deterioro en el valor que exigiria, en su caso, su reconocimiento en los Estados Financieros
intermedios consolidados. De igual modo, ¢l beneficio producide en transacciones internas
puede indicar la existencia de una recuperacion en el deterioro de valor del activo objeto de
transaccion que previamente hubiera sido registrado. En su caso, ambos conceptos se
presentan en las Cuentas Anuales consolidadas conforme a su naturaleza.

Todo lo anterior se aplica en los casos en que un tercero actiie en nombre propio y por cuenta
de una sociedad del grupo.

La imputacién de resultados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada o, en su caso,
en el estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado lucira, cuando sean resultados
realizados a terceros, como un menor o mayor imporie en las partidas que procedan.

Si algin elemento patrimonial es objeto, a efectos de la formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, de un ajuste de valor, la amortizacion, pérdidas por deterioro y resultados de
enajenacién o baja en balance, se calculan, en las cuentas anuales consolidadas, sobre la
base de su valor ajustado.

Se eliminan en las Cuentas Anuales consolidadas las pérdidas por deterioro correspondientes
a elementos del activo que hayan sido objeto de eliminacién de resultados por operaciones
internas. También se eliminan las provisiones derivadas de garantias o similares otorgadas en
favor de otras empresas del grupo. Ambas eliminaciones daran lugar al correspondiente ajuste
en resultados.

La eliminacion de resultados por operaciones internas realizada en el gjercicio afecta a la cifra
de resultados consolidados, o al importe total de ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto, mientras que la eliminacién de resultados por operaciones internas de
ejercicios anteriores modifica el importe del patrimonio neto, afectando a las reservas, a los
ajustes por cambios de valor o a las subvenciones, donaciones y legados recibidos, que estan
pendientes de imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El ajuste en resultados, en ganancias y pérdidas imputadas directamente al patrimonio neto, y
en ofras partidas de patrimonio neto, afecta a la sociedad que enajene el bien o preste el
servicio y, por tanto, al importe asignable a los socios externos de dicha sociedad.

La clasificacion de los elementos patrimoniales, ingresos y gastos se realiza desde el punto de
vista del grupo, sin que se vean modificados por las operaciones internas. En el caso de que
la operacién interna coincida con un cambio de afectacién desde el punto de vista del grupo,
ese cambio de afectacién se refleja en las Cuentas Anuales consolidadas conforme a las reglas
establecidas al efecto en el Plan General de Contabilidad.

4. 4. Inmovilizado intangible

Ei inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion. E! coste del inmovilizado intangible adquirido mediante
combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconacimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos fa
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas. ‘
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Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida Util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida (til definida se amortizan sistematicamente en funcién
de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de gjercicio y, si procede, ajustados de
forma prospectiva. Al menos al clerre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

El Grupo reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el
epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo superior
a un afo para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion,
construccidén o produccién.

a) Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencién de la propiedad o
el derecho al usc o a la concesion del uso de las distintas manifestaciones de la misma,
siempre que, por las condiciones econdémicas que se deriven del confrato deban inventariarse.
Se incluyen, enfre otras, las patentes de invencién, los certificados de proteccién de modelos
de utilidad, el disefio industrial y las patentes de introduccion.

l.os derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicion o coste de
produccién. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de fos gastos de desarrollo
activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o similar, incluido el
coste de registro y formalizacién de la propiedad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones legales necesarias para su inscripcion en el correspondiente registro, y sin
perjuicio de los importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisiciéon a
terceros de los derechos correspondientes. Los gastos de investigacion siguen su ritmo de
amortizacién y no se incorporan al vator contable de la propiedad industrial.

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afos, por lo que se amortizan
linealmente en dicho periodo.

b) Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccidn, incluyéndose en este epigrafe los
gastos de desarrollo de las paginas web. La vida util de estos elementos se estima en 3 afios.

c} Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, el Grupo revisa los
importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de gue el activo no genere flujos de efectivo por sf
mismo gue sean independientes de otros activos, el Grupo calculara el importe recuperable de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y
el valor en uso.

4.5. inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares.

Se incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion,
construccién o produccién. Farma parte, también, del valor del inmovilizado material, la
estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion
cuando estas obligaciones dan lugar al reg stro de provisiones.

El Grupo no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes
de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

Los Administradores de la Sociedad dominante y entidades consolidadas consideran que el
valor contable de los activos no supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando
su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por el
Grupo, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida
(til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

En los arrendamientos operativos se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un
pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor razonable del activo
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados.

Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos
contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a ida en gue se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del vaior del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen A tal efecto se utiliza el {ipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, el tipo de interés al que e! proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resulian del importe recibido, que no sera objeto de
modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo

ningdn tipo de actualizacién.
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida (il
estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida Util:

Tipo Activo %
Instalaciones Técnicas 10%
Maguinaria 12%
Mobiliario 10%
Ofras instalaciones 10%
Equipos para Proc Informaticos 25%

El Grupo evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de suvalor en libros. 1 cual indicio, se& estima el valor recuperable
del activo con el objeto de determinar el alcance de  eventual pérdida por deterioro de valor.
En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de ofros activos
o grupos de activos, el Grupo calcula el valor recuperable de la unidad generadora de e
(UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es €] mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos
de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas
sobre posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el vator temporal
del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros
factores que los participes del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo
futuros relacionados con el activo.

Al 31 de diciembre de 2023 el Grupo no ha regisirado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.6. Terrenos y construcciones calificados como Inversiones Inmobiliarias

El Grupo cuenta con bienes que han sido considerados como inversiones inmobiliarias y por
io tanto han sido incluidos en la correspondiente partida del balance.

El criterio para calificar los terrenos y construcciones como inversiones inmobiliarias ha sido la
de obtencidon de rentas a través del alquiler o bien para obtener plusvalias en su venta. Asi
como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento
de su incorporacién al patrimonio de fa Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado
material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

¢ Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicidén mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se
efectlen con caracter previo a su adquisicion, asi como, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones presentes dernvadas de los costes de rehabilitacién del solar.
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e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por
las tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos de proyecto y
direcciéon de obra.

4.7. Arrendamientos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacién los principios contables que
se desarrollan en los apartados de inmovilizado material € intangible.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.

Cuando el Grupo actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente
a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de los acuerdos y de la vida del contrato.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan.

4.8. Instrumentos financieros

El Grupo tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o
a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos
financieros, los siguientes.

a) Activos financieros (excepto Administraciones plblicas):

— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de ia venta de activos no corrientes.

—  Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagareés.

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo.

—~  Otros activos financieros: tales como depésitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio

b) Pasivos financieros {(excepto Administraciones Publicas):

- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios.
- Deudas con entidades de crédito.
—  Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares
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— Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo.

—~ Deudas con caracteristicas especiales.

— Ofros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito
incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depositos
recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro
de los fondos propios.

4.8.1. Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a
los mismos y de las caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

La Sociedad incluye los activos financieros, a efectos de su valoracion, en las siguientes
categorias:

* Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
* Activos financieros a coste amortizado.

* Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

« Activos financieros a coste.

Créditos por operaciones comerciales y no comerciales: Se clasifican como activos financieros
a coste amortizado y se valoran inicialmente por el valor razonable y posteriormente por el
coste amortizado, salvo los créditos comerciales a corto plazo que se valoran por el nominal.
l.os intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro del valor. Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efectia las correcciones
valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable

Reclasificaciéon de activos financieros. Cuando la Sociedad cambie la forma en que gestiona
sus activos financieros para generar flujos de efectivo, reclasificara todos los activos
afectados.

Baja de activos financieros. La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo,
cuando expiren o sé hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, si se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a su propiedad.

Intereses recibidos de activos financieros. Los intereses de activos financieros devengados.
con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
perdidas y ganancias. Los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

4.8.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunio se registra el efectivo en caja y bancos,
depésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de

alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en
su valor.
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

4 .8.3. Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto,
los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o en parte, como un pasivo
financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econdémica del mismo, suponga para la
Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con
los instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

- Si es un derivado con posicién desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro activo
financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad. A estos
efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos que son, en si
mismos, contratos para la futura recepcion o entrega de instrumentos de patrimonio propio de
la Sociedad.

La Sociedad incluye los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, en alguna de las
siguientes categorias:

- Pasivos financieros a coste amortizado.
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Débitos por operaciones comerciales v no comerciales. Se clasifican como pasivos financieros
a coste amortizado y se valoran inicialmente por el valor razonable y posteriormente por el
coste amortizado, salvo los débitos comerciales a corto plazo que se valoran por el nominal.
Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando
el método del tipo de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros. La Sociedad dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo,
cuando la obligacién se haya extinguido, es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o
haya expirado. También dara de baja los pasivos financieros propios gque adquiera, aungue
sea con la intencién de recolocarlos en el futuro.

Fianzas entregadas vy recibidas. En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos
operativos o por prestacidén de servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe
desembolsado se considerard como un pago ¢ cobro anticipado por el arrendamiento o
prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo
del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio.

Valor razonable. El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo
o liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una
transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo
el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para
aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable
se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracidn.
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Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

4.8.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas
La Sociedad clasifica en las siguientes categorias las operaciones de cobertura:

a) Cobertura de valor razonable: Cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de
activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme alin no reconocidos, o de una parte
concreta de los mismos, atribuible a un riesgo concreto que pueda afectar a la cuenta de
perdidas y ganancias (por ejemplo, la contratacién de una permuta financiera para cubrir el
riesgo de una financiacion a tipo de interés fijo).

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo
cubierto se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido 0 un componente de
este, el cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su
designacion se reconocer4d como un activo o un pasivo, y la ganancia o pérdida
correspondiente se reflejara en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8.5. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por
su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de
transaccion.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor
de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversién, se
llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor
en libros de una inversién no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacion de los que
se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa
participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversién misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los fl de efectivo que se espera que sean generados por
la empresa participada.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico. Un
instrumento de onio es un contrato que representa una participacién residua!l en el
patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.9. Existencias

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion.

El precio de adquisicidn es el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y
los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos adicionales para que las
existencias se encuentren disponibles para su venta.

L.os impuestos Indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicién
o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Puablica.
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Las existencias estdn compuestas por los expedientes en curso que al cierre de ejercicio no
han sido facturados al cliente y comprenden el gasto de traductores, corresponsales y
profesionales varios, tasas de titulos y demas gastos incurridos por el Grupo.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su
coste.

La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su
posible valor de realizacién.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su
coste de produccion, se efectlian las oportunas correcciones valorativas reconociendolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el

importe de la correccion es objeto de reversién reconociéndolo como un ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada.

4.10. Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional del
Grupo (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccién. Durante el
gjercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se
encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados financieros en
la cuenta de resultados consolidada. El Grupo no ha cambiado en el ejercicio la moneda
funcional que es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la conversién
de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las diferencias de valoracion
producidas se registran como resultados financieros en la cuenta de resultados consolidada.

La conversidn a euros de los saldos en monedas extranjeras se realiza en dos fases
consecutivas:

1. Conversidn de los saldos en moneda extranjera a la moneda funcional de las filiales.

Las transacciones en moneda extranjera realizadas por las entidades consolidadas se
registran inicialmente en sus respectivos estados financieros por el contravalor en sus
monedas funcionales, resultante de aplicar los tipos de cambio en vigor en las fechas
en gue se realizan las operaciones.
Posteriormente, y a efectos de su presentacion en sus cuentas anuales individuales,
las entidades consolidadas convierten los saldos en monedas extranjeras a sus
monedas funcionales utilizando los tipos de cambio al cierre del ejercicio. Las
diferencias de cambio se registran con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias de las cuentas anuales individuales.

2. Conversién a euros de los estados financieros de filiales cuyas monedas funcionales
son distintas al euro.

Los saldos de las cuentas anuales de las entidades consolidadas cuya moneda funcional es
distinta del euro se convierten a euros de la siguiente forma:

o Los activos y pasivos, por aplicacion de los tipos de cambio de cierre del ejercicio.
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¢ Los ingresos y gastos y los flujos de tesoreria, aplicando los tipos de cambio medios
del ejercicio.

¢+ El patrimonio neto, a los tipos de cambio historicos.

Las diferencias surgidas en el proceso de conversion se registran en el apartado de
‘Diferencias de conversién’ del patrimonio neto consolidado.

4.11. Impuestos sobre beneficios

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo
de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe
de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan
de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes
se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasive por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial
de un fondo de comercio o del reconcocimiento inicial de oiros activos y pasivos en una
operacién gue en el momento de su realizacioén, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que el Grupo va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta
ni al resultado fiscal ni al resultado contable. £l resto de activos por impuestos diferidos (bases
imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) sclamente se reconocen en el
caso de que se considere probable que el Grupo vaya a tener en el futurec suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacidn a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aguellas deducciones
y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencién.

4.12. Ingresos vy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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No obstante, el Grupo tinicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del
ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
contabilizan tan prontc son conocidos.

Los ingresos por ia venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante la Sociedad incluye
los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio
que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que
se van a cumplir las condiciones que determinan su concesidén como una reduccion de los
ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4 .13. Provisiones v contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion consolidado surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para
el Grupo cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados se registran en el
balance de situacién consolidado como provisiones por el valor actual del importe mas
probable que se estima que el Grupo tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, no supone
una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo del Grupo
del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso
sera percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la obligacion registrada
contablemente.

4 .14. Elementos pairimoniales de naturaleza medioambiental

Los administradores confirman que el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambisntal que pudicran ser significativos en
relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo.

4.15. Criterios empleados para el reqgistro y valoracion de los gastos de personal

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y dado
que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente

en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el
momento en que se toma la decisidén de efectuar el despido.
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4.16. Subvenciones, donaciones v legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto
consolidado y se imputan a resultados en proporcién a la depreciacion experimentada durante
el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos
no depreciables en cuyo ¢aso se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la
enajenacion o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo
plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como
ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.17. Criterios empleades en fransacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de
las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoraciéon afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
registro y valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a. Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecia, analoga a la prevista en el articulo 42
del Cadigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion
Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b. Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa
del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan
sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la citada Norma de registro y valoracién 132.

¢. Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas
o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacién de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma
de registro y valoracion 152

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad dominante, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente
alguna participacién en los derechos de voto de la Sociedad dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u ofra una influencia significativa, asi como a sus familiares
préximos, al personal clave de la Sociedad dominante (personas fisicas con autoridad y
respensabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la empresa, ya
sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa.
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Asimismo tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun
consejero o directivo con la Sociedad dominante, salvo cuando éste no ejerza una influencia
significativa en las politicas financiera y de explotacién de ambas, y, en su caso, los familiares
préximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad
dominante.

Las Sociedades que componen el Grupo realizan todas sus operaciones con vinculadas a
valores de mercado (valor razonable). Los elementos objeto de las transacciones se
contabilizan el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Adicionalmente los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por
lo que la Direccién del Grupo considera que no existen riesgos significativos por este aspecto
de los que pudieran derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

La politica de precios de transferencia dentro del Grupo estd basada en la aplicacion del
principio de plena competencia. Como politica general, siempre que pueda aplicarse, se busca
el precio de plena competencia (valor de mercado) comparando las condiciones de las
transacciones entre empresas vinculadas con las condiciones de operaciones analogas
llevadas a cabo por las Sociedades del Grupo con paries que no tengan la consideracién de
vinculadas. En el caso de gue no existan operaciones andlogas realizadas entre las
Sociedades del Grupo y terceros no vinculados, se busca el comparable entre partes no
vinculadas atendiendo a los criterios de relevancia y la capacidad de disponer de ellos
razonablemente.

En términos generales, para determinar la cuantificacion de la operacion u operaciones

aplica, en funcién de las caracteristicas especificas de la operacién, alguno de los siguientes
métodos: Precio libre comparable, coste incrementado o precio de venta.

NOTA 5 — COMBINACIONES DE NEGOCIO

5.1. Consolidacién de sociedades dependientes

Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A.

La adquisicién por parte de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. del control
de INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR, S.A. constituye una combinacién de
negocios en la que la sociedad dominante ha adquirido el control de todos los elementos
patrimoniales de la sociedad dependiente.

El 25 de junio de 2018, la sociedad dependiente realizé una aportacion no dineraria,
adjudicando a la sociedad dominante la totalidad de sus acciones, representativas del 100%
del capital social. El valor atribuido a la totalidad de las acciones de INVERSIONES
PATRIMONIALES PARQUE ASTUR, S.A. es de 5.724.716,85 euros.

El coste de esta combinacion de negoctos ha resultado ser superior al valor de los activos
identificables menos el de los pasivos asumidos, como consecuencia del valor asignado a las
inversiones inmobiliarias propiedad de la sociedad adquirida. Por tanto, el exceso pagado por
importe de 1.266.278,88 euros serad asignado como mayor valor de dichas inversiones
inmobiliarias. Dicho exceso de valor serd amortizado en lo que resta de vida diil a las
inversiones inmobiliarias a las que ha sido asignado.
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En esta combinacién de negocios, no existia relacién previa entre la sociedad dominante y la
sociedad adquirida.

El balance de la sociedad dependiente en el momento de su adquisicién era:

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias 7.782.953,14
inversiones financieras a largo plazo 403.318 86
ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales 49.995,68

) " lentes 262.827

PATRIMONIO 3.215.719,39
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo 4.763.775,24
PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo 455.100,99
Acreedores comerciales ofras cuentas a 64.499 66

Torrijos Plaza XX S.L.

Con fecha 01 de octubre de 2020, la sociedad dominante procedié a la adquisicion del 52,27%
del capital de la sociedad. El valor atribuido al 52.27% adquirido es de 4.050.507 euros.

El coste de esta combinacién de negocios ha resultado ser superior al valor de los activos
identificables menos el de los pasivos asumidos. El exceso no ha sido posible asignarlo a
ninglin elemento en concreto, por lo que se ha generado un Fondo de Comercio de

Consolidacién. Dicho Fondo de Comercio serd amortizado de manera lineal en un plazo de 10
ahos.

En esta combinacién de negocios, no existia relacidn previa entre la sociedad dominante y la
sociedad adquirida.

Durante el ejercicio 2022 se produjo la fusién por absorcidn de la compafiia TORRIJOS PLAZA
XXI, S.L. con NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A, siendo esta ultima la
sociedad absorbente.

5.2. Combinaciones de negocios reconocidas en las cuentas individuales.

Durante el ejercicio 2022 se ha producido la fusion por absorcion de la compafia TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. con NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM!, S.A, siendo esta ultima
la sociedad absorbente.

Durante el gjercicio 2023 no se han producido combinaciones de negocios.
\{\i “ -
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NOTA 6 — FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

Durante el ejercicio 2023 la sociedad no ha reconocide ningln fondo de comercio, ya que no
se han producido adquisiciones. El movimiento del ejercicio anterior se corresponde a la baja
del fondo de comercio correspondiente a Torrijos Plaza XXI a causa de la fusién de ambas

sociedades.

La composicién e importe del fondo de comercio de consolidacion durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2022, ha sido la siguiente:

Torrijos Plaza
XXI S.L.
Valor neto al 31-12-2021 3.455.554,09

Fondo de comercio adicional reconocido ejercicio
Bajas y traspasos de FC reconocidas ejercicio (3.455.554,09)
Amortizacion Fondo de Comercio ejercicio
Bajas y traspasos de Amortizacion en el gjercicio
Saldos al 31-12-2022

Fondo de comercio

Amortizacion Acumulada -

Valor neto al 31-12-2022 EEEIER
Debido a que la sociedad dominante ha absorbido a Torrijos Plaza XXI S.L., a cierre del
ejercicio 2022 se cancel6 el fondo de comercio de consolidacién generado en la adquisicién

de! control de la sociedad.

NOTA 7 - DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

Durante el ejercicic 2023 y 2022 no se ha contabilizado ninguna Diferencia Negativa de
Consolidacion en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

NOTA 8 — SOCIOS EXTERNOS

Corresponden a las participaciones de los intereses minoritarios en el valor patrimonial y en
los resultados del ejercicio de las sociedades del Grupo gue han sido consolidadas por el
método de integracién global.

No existen socios externos al cierre de los gjercicios 2022 y 2023.

. El movimiento en el ejercicio 2022 en este epigrafe del pasivo del balance consolidado es el
siguiente:

Saldo al Saldo al
31/12/21 Adiciones Retiros 31/12122
Torrijos plaza XXI S.L. 44,736,22 (44.736,22)

|  44.736,22| - | (44.736,22)

Debido a que la sociedad dominante ha absorbido a Torrijos Plaza XXI S.L., a cierre del
ejercicio 2022 no hay socios externos ya que la sociedad dominante ostenta el 100% del resto

de sociedades dependientes.‘
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NOTA 9 - INMOVILIZADO

9.1 Inmovilizado material

Los importes y variaciones experimentados al 31 de diciembre de 2023 por las pariidas que
componen el inmovilizado material son los siguientes:

Saldo a
31/12/2023

Saldo a 31/12/2022 | COmbinacionde | - i iones Retiros Traspasos J
negocios

Terrenos y construcciones -
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 2.419.992,58 2.419.992,58
Inmovilizado en curso y anticipos 1.603,47 220.274,21 230.877,68

Total inmov. material 2.421.596,05 229.274,21 - 2.650.870,26

Amortizacion Acumulada 2.378.178,87 — 41.813,71 —_ 2.419.992,58

Inmovilizado material neto 43.417,18 1B7.460, 50| | 230.877.68

Los importes y variaciones experimentados al 31 de diciembre de 2022 por las partidas que
componen el inmovilizado material son los siguientes:

, - Saldo a
Saldo a 31/12/2021 ’ ] Retiros I Traspasos | 1212022
Temenos y construcciones 2854 067 56

Instalaciones técnicas y olro inmovizado material 241941258

5.376.563,61

2145125 _— 2855?73? 2378 176 &7

3.230.437 .63 - (517.620.82)| - (2.669.389.69) | 4341718

Los traspasos del gjercicio 2022 corresponden con el valor del terreno y las construcciones del
centro comercial Torrijos, se ha clasificado como inversidén inmobiliaria ya que estara destinado
a la obtencioén de rentas y plusvatias.

Durante el ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con el
inmovilizado material del Grupo.

El Grupo no ha practicado correcciones per deterioro ni correcciones de valor en sus activos.
Al 31 de diciembre de 2023, todos los bienes que forman el inmovilizado materiat corresponden
a bienes afectos directamente a |la explotacién de la Sociedad y se encuentran libres de cargas
y gravamenes.

Es politica del Grupo contratar todas las pdlizas de seguros que se estimen necesarias para
dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado
material.

A 31 de diciembre de 2023, el importe de los elementos del inmavilizado material totalmente
amortizados asciende a 2.419.892,58 euros (2.262.917,81 euros en el gjercicio 2022).

Al 31 de diciembre de 2023 no existen:

—  Compromisos de compra o venta de activos.
— Litigios 0 embargos sobre los activos del Grupo.

: ~
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9.2 Inmovilizado intangible

A cierre del ejercicio 2023 no existen elementos de inmovilizado intangible en el balance.

Los importes y variaciones experimentados al 31 de diciembre de 2022 por las partidas que
compornien el inmovilizado material son los siguientes:

Saldo a
31/12/2022

Saldo a

21/12/2021 I Adiciones ’ Retiros } Traspasos

Derechos locales comerciales | 197.882,14 —_ (197.682,14)) - |

Total inmov. Intangible 197.682,14 -| (197.682,14) |

Amortizacion Acumilada (19.768.22) __ 19768221 |

Inmovilizado intangible neto |  177.913,92| -| (177.913,92) |

Durante el proceso de fusion se consideré que el valor de los derechos comerciales que tenia
registrado Torrijos Plaza XX| S.L. debe integrarse en el valor del inmueble al tratarse de
activos intrinsecamente inseparables del inmueble al que hacen referencia.

El Grupo no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado intangible.

NOTA 10 — INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los importes y variaciones experimentados a 31 de diciembre de 2023 por las partidas que
componen las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Combinacion de i . Saldo a
Saldo a 31/12/22 negocios Adiciones Retiros Traspasos 31/112/23

Terrenos y bignes naturales 9.498.804,40 358,86 9.499.163,26
Construcciones 34.309.261,33 432.942,47 34.742.203,80

Total coste Inv. Inmobiliarias| 43.808.065,73| 433.301 33] 44.241.367,06

A.A. Construcciones 2 1.412.69488) - | 8.228.794,24

TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 36.991.966,37 (979.393,55) - — 36.012,572,82

Las adiciones corresponden a la adquisicion de locales y realizacién de obras de reforma en
las sociedades dependientes.

Los importes y variaciones experimentados a 31 de diciembre de 2022 por las partidas gue
componen las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Terrenos y bienes nalurales 551025073 4 08555111 536, 1.649 341 93 11.715.680,11

Construcciones 29 050 617.06 346649334 X 1306 205.63 36 190 227 85

7.552.044,45| 1.491.637,94

El incremento de valor en el egjercicio 2022 se corresponde con las plusvalias que fueron
generadas en la adquisicion de Torrijos Plaza XX! S.L. que han sido asignadas a las
inversiones inmobiliarias en el proceso de fusion.

Los traspasos del ejercicio 2022 corresponden con el valor del terreno y las construcciones del
centro comercial Torrijos, se pasd a clasificar como inversion inmobiliaria ya que estara

destinado a la obtencidn de rentas y plusvalias.
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No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion durante el
ejercicio.

Los coeficientes de amortizacién utilizados son:

Coeficientes
Terrenos y bienes naturales 0%
Construcciones 4%

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.

No se han realizado cambios de estimacién que afecten a valores residuales, costes estimados
de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas dtiles y métodos de amortizacion.

No se han adquirido inversiones inmobiliarias a empresas de grupo y asociadas.

No se han capitalizado gastos financieros durante el gjercicio.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resuitado del ejercicio.

Las inversiones inmobiliarias propiedad del grupo, tal y como se explica en la Nota 13.2 se
encuentran sujetas a garantias hipotecarias.

El Grupo no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.
Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias

para dar cobertura a los posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado
material

NOTA 11 - ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

Arrendamientos financieros

Al 31 de diciembre de 2023, ninguna companiia del grupc mantenia contratos de arrendamiento

financiero vigentes. )
* Subarriendos financieros: W\

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar
ingresos futuros.

o Cuoctas contingentes:

No existen cuotas contingentes que hayan sido cargadas a la cuenta de pérdidas y

ganancias durante el gjercicio.
N R
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Arrendamientos operativos

El valor nominal de los derechos de cobro futuros que ostenta el Grupo, en virtud de los
contratos de arrendamiento operativo formalizados, detallado por tramos de vencimiento y
cuantificado, sin tener en cuenta incrementos futuros por IPC, se detalla a continuacion:

Arrendamientos operativos: Informacion del
arrendador 31/12/2023 31/12/2022
Importe de los cobros futuros minimos por
arrendamientos operativos no cancelables

_ Hasta un afio 4.889.834,12 4.529.568,76

_ Enire uno y cinco aftos 18.183.635,22 14.846.076,36
Mas de cinco afios 31.311.860,51 18.570.161,57

Importe de las cuotas contingentes reconocidas

como ingresos del ejercicio 440.077,47 301.723,56

Dichos importes pertenecen exclusivamente a la Renta Minima Garantizada, no incluyendo los
cobros futuras asociados a la repercusion de 1Bl y a los gastos asociados a los locales
arrendados.

NOTA 12 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1. Activos financieros

Los instrumentos financieros del activo del balance del Grupo a corto y largo plazo, clasificados
por categoria y clase son los siguientes:

12.1.1. Activos financieros a large plazo

El detalle de los instrumentos financieros a largo plazo dentro del balance, son los siguientes:

Activos financieros l/p
ERG st St Chvos i « |79 Sirofan OB |

Saldo a 31/12/23 | Saldo a 31/12/22 | Saldo a 31/12/23

Activos financieros a coste amortizado 409.139,69 413.849,94 409.139,69

409.139,69 413.849,94 409.139,69

Los activos financieros a largo plazo corresponden a las fianzas recibidas de los arrendatarios
y que se encuentran depositadas en Organismos Oficiales (Junta de Andalucia y Principado
de Asturias).

12.1.2. Activos financieros a corto plazo

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance consolidado del Grupo a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes, clasificados por categorias,
es la que se muestra a continuacion:

Activos financieros c/p
S oS PR O Gt | RS otalh | SRR G o |
Saldo a 31/12/23 | Saldo a 31/12/22 | Saldo a 31/12/23 | Saldo a 31/12/22

Activos financieres a coste amortizado 1.538.701,26 951.900,76| 1.538.701,26 951.900,76

1.538.701,26 951.900,76 1.5638.701,26 951.900,76
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El detalle de los préstamos y partidas a cobrar a corto plazo es:

31/12/2023 31/12/2022
Clientes por ventas 682.413,07 531.904,27
Créditos a empresas

Personal

Valores representativos deudas
Otros activos financieros 856.283,32 419,996,186
1.538.701,26 951.900,76

El epigrafe de otros activos financieros se compone principalmente de un depdsito constituido
por Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017 S.A. por importe de 450.000 euros y créditos
por gastos repercutidos de Inversiones Patrimoniales en Parques y Medianas S.L. por importe
de 297.748,07 euros.

La informacion del efective y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

Saldo a Saldo a
31/12/2023 31/12/2022

Tesoreria 949.470,93 406.626,56
Otros activos liquidos equivalentes - -
| 949.470,93 406.626,56

Los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo del Grupo estan denominados en
euros.

12.2. Pasivos Financieros

Ei detalle de los pasivos financieros registrados en el balance de situacion, es el siguiente:

12.2.1. Pasivos financieros a largo plazo

El detalle de los pasivos financieros a {argo plazo es el siguiente:

- Davieg cobIcranto 00| 1 5,7 OGRSy WG|\ ek ROl N g

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 311212022 31/12/2023 31/12/2022

Pasivos financieros a coste

Wi
amortizado 16.816.196,02 16.776.330,36 1.033.595,40 1.058.134,19 17.849.791,42| 17.834.464,55 \‘.". )
16.816.196,02 16.776.330,36 1.033.595,40 1.058.134,19 17.849.791,42] 17.834.464,55 ){}\

La totalidad de las deudas con las entidades de credito, corresponden a préstamos bancarios.
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La informacion de los préstamos con entidades de crédito que el grupo mantiene vigentes al
31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Entidad Fecha Importe Pagos Futuros
Sociedad bancaria vencimiento Concedido |Interes al cierre Largo Plazo Corto Plazo pendientes
Numulae Abanca 02-03-26 7.500,000,00 6,65% 2.777.364,33| 272.708,30 3.050.072,63
Numulae BBVA 30-04-29 2.800.000,00 2,25% 1.351.521,72| 317.805,95 1.669,327,68
Nurmulae Abanca 16-04-28 400.000,00 1,50% 226.655,76 65.817,47 292.473,23
Numulae BBVA 16-04-25 327.634,00 3,25% 163.816,36 45,787,286 209.603,62
Nurmylae La Caba 20-04-28 250.000,00 2.00% 142.580,22 40.954,69 183.634,91
Numulae Sabadsel 30-03-20 3.800.000,00 270% 2.849.704,32| 210.301,73 3.080,008,05
Numulag Sabadell 31-03-23 2.000.000,00 4.00% 2.000.000,00 o 2.000.009,00
Parque Astur Abanca 01-06-27 5.000.000,00 6,65% 2.278.130,45| 254.976,75 2.533.107,20
Parque Astur Abanca 01-12-28 3.000.000,00 6,65% 1.733.076,13| 193.972,32 1.927.048,45
Parque Astur Abanca 31-05.27 350.000,00 6,65% 171.175,22 28,690,23 198.865,45
Parque Astur Abanca 16-04-28 400.000,00 1.50% 226.656,16| 65.817,24 292.473,41
Parque Astur La Caixa 29-04-28 250.000,00 2,00% 142.580,33  40.954,64 183.534,97
Parque Astur Caixabank 25-09-34 1.365.000,00| 1,6%+ Euribor 1.222.247,95|  B4.468,62 1.306.716,6%
Parques y Medianas Caixa 01.12-27 650.000,00 4,80% 344.367,02| 103.78542 445.152,44
Parques y Medianas Barkinter 03-02-32 1.614,500,00 2,00% 1.189.320,01| 152.819,90 1.342.139,91

Bankinter T 1.614.500,00' 16.816.196,02 1.878.860,53  18.605.056,54

La informacién de los préstamos con entidades de crédito clasificada por vencimientos es la
siguiente:

Hasta un ano
31/12/2024

¢ _____Entre2y5 afhos
31/12/2025 [ 31/12/2026

|

31/12/2027

| Mas de 5 aios

[ 31/12/2028

>> 31/12/2029

Numulae Abanca 272.708,30 318.074,37 330.209,34 342.807,24 355.885,80 1.430.387,58
Numulae BBVA 317.805,95 300.308,48 307.135,54 314.117.80 321.258,79 108.701,11
Numulae Abanca 65.817.47 66.811,24 67.520.24 §8.844,49 23.179,79

Numulae BBVA 45787,26 47.297,74 48.858,03 50.469,76 17.190,83

Numulae Caiva 40.954,69 41.781,33 42.624,66 43.485,01 14.689,22

Numulae Banco Sabadel 210.301,73 216.050,67 221.956,77 228.024,32 234.257,74 1.848.414,81
Numulae Banco Sabadel 0,00 0,00 316.918,60 653.140,40 879.750,36 350.190,64
Parque Astur Abanca 254.976,75 264.704,44 274.803,27 285.287,36 296.171,44 1.157.163,94
Parque Astur Abanca 193.972,32 201.372,63 209.055,25 217.030,96 225.311,00 880.306,29
Pargue Astur Abanca 238.690,23 19.889,54 20.648,36 21.438,14 22.253,95 86.947,23
Pargue Astur Abanca 65.817,24 66.851,42 67.987,37 69.143,19 22.674,19 0,00
Parque Astur CaixaBank 40.954,84 41.783,09 42.632,15 43.498,47 14.668,62 0,00
Parque Astur CaixaBank 84.468,62 89.414,70 94.650,39 100.192,68 106.059,51 £31.920,71
Parques y Medianas Caixa 103.785,42 108.486,42 113.834,43 119.384,01

Parques y Medianas Bankinter 152.819,90 155.904,43 159.051,26 162.261,61 165.536,76 546.228,11

1.878.860,53| 1.938.730.50 2.719.123.43]  2.498.886.00/

£l detalle del epigrafe “Otros a largo plazo” es el siguiente:

Saldo a
31/12/2022
1.058.134,19

Saldo a
31/12/2023

Fianzas recibidas a largo plazo 1,033.595,40

| 1.033.595,40]

Los importes registrados bajo el epigrafe de “Otros” corresponden a las fianzas recibidas a
largo plazo, concretamente a las fianzas recibidas por los arrendatarios de los locales
comerciales propiedad de la compafiia.

| _/'ff TZ 7
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12.2.2. Pasivos financieros a corto plazo

El detalle de los pasivos financieros a corto plazo es el siguiente:

Pasivos financieros a c/p
Deudas con ent. credito

Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022

Pasivos financieros a coste
amortizado 1.878.860,53 1.917.156,69 3.476.244,38 2.649.061,50 5.355.104,91 4.566.218,19

20 e R LA 878788063 1.917.156,69 3.476.244,38 2.649,061,50 5.355.104,91]  4.566.218,19

El detalle de las deudas con entidades de credito a corto plazo se puede ver en el punto 12.2.1.

El detalle del epigrafe “Otros a corto plazo” es el siguiente:

Saldo a
31/12/2023

Saldo a
31/12/2022

Deudas con socios y ofbras partes
vinculadas
Proveedares
Acreedores varios

3.386.345,47 2.384.688,50
5394,57
258.978,43

2.649.061,50

§9.898,91
3.476.244,38

Se incluyen en el epigrafe de cotros pasivos financieros préstamos concedidos por los
accionistas principales a la sociedad dominante por importe de 3.378.104,70 euros, que
devengan un interés del 5% y que son convertibles en acciones al vencimiento.

12.3. Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos

financieros

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de credito,
de liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestién intenta
minimizar los riesgos citados, buscando e! equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el
coste derivado de eventuales actuaciones para ¢llc.

a) Riesgo de crédito
Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar
de que se puedan mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que
surjan dificultades con algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar
con un aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los
aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Adicionalmente, las
operaciones que realiza con entidades privadas estan cubiertas por aseguradoras de
créditos, mitigando asi los riesgos de créditos que pueda tener &) Grupo.

b) Riesgo de liquidez
Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de crédito. Dado
el caracter dinamico de las posiciones bancarias, la administracion de las Entidades del
rupo tiene como objetivo intentar conseguir la maxima flexibilidad en la disponibilidad de

lineas de crédito. \\
™~
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¢) Riesgo de tipo de cambio
El riesgo de tipo de cambio viene afectado por {a evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta de! euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de
asegurar las operaciones a realizar.

En cualquier caso el Grupo no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio,
de inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de inferés
El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacién del valor razonable, asi como a los costes financieros
por la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo
variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la
coyuntura econdémica europea, pero tambien la mundial.

Para la administracién de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele
ocurrir con las medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros
a tipos de interés fijos para evitar la variabilidad dei mercado.

e) Riesgo de precio
Las operaciones del Grupo estan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones
y a las posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean
razonablemente adecuados, tanto para mantener controlados los costes como para
disponer de unas posibilidades aceptables para resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, e! peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por
parte del Grupo. En este sentido el Grupo intenta mantener la maxima informacion de las
tendencias de los precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar
compras y prever la estrategia comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

12.4. Fondos Propios

12.4.1. Patrimonio de la Sociedad Dominante

A continuacién, se presenta el saido de las partidas incluidas en los fondos propios del balance
consolidado adjunto:

Origenes de los aumentos y causas de las variaciones

Sald
Akl Distribuc. Otros ajustes Otras fros

Concepto SuiZz2822 Result. Soc. Resiitage de variaciones del

. ejercicio s : 4
Dominante ) consolidacion patrimonio

31/12/2022

Capital Social 13.230.757,00 13.230.757,00

Prima de emision 7.144.404 61 - B 7.144.404 61
Reservas Soc.Dominants no distribuibles 214.528,27 - - 214.528,27
Reservas Soc.Dorrinante distribuibles (3.792.560,03) - - (33.123,63) (3.825.683,66)
Reservas en scciedades consolidadas (427.949,17) - - - 192.876,84 {235.072,33)
Acciones en patrimonio propio (116.958,79) = - - (5.450,49) (122.409,28)
Ridos.ejercicios anteriores (129.940,27) (681,2683,14) - (811.203.41)
Rido del gjercicio afribuido a la sociedad dominante (510.990,63) £81.263,14 (170.272,51) (361.607,07)

Rtdo.del ejercicio atribuido a socios externos - -

Suma Fondos Propios| 15.611.290,99 (15.969,79) 15.233.714,13

39



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

A cierre del ejercicio 2023 el capital social de la Sociedad asciende a 13.230.757,00 euros
representado por 13.230.757 acciones nominativas de 1 euros de valor nominal cada una de
ellas y se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil.

Acciones propias

Durante el ejercicio 2023 la sociedad ha adquirido acciones propias por valor de 5.450,49 euros
(0 euros en el ejercicio anterior) y no ha vendido acciones (47.790,87 euros en el gjercicio
anterior).

El importe total de acciones propias a cierre del ejercicio asciende a 122.409,28 euros
(116.958,79 euros en 2022).

Los accionistas no han otorgado subvenciones, donaciones o legados.

A 31 de diciembre de 2023, tras las sucesivas ampliaciones de capital, la participacién de los
socios superior al 5% es la siguiente:

NOMBRE N° ACCIONES % PARTICIPACI
LA FE PREVISORA COMPANIA DE SEGUROS SA 7.081.030,00 53,52%
PARADOCR DE OZA SL 1.703.477 12,88%
NORTHERN TECHNOLOGIES SL 880.852 6,66%
SIMON THOMAS 840.249 6,42%
LA EQUITATIVA DE MADRID SL 778.480 5,88%

12.4.2. Prima de emisién

La prima de emisién es de libre distribucién.

12.4.3. Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, el 10% de los Beneficios debe destinarse a
la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social.
El Unico destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o siempre gue
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. La Reserva Legal sélo sera
distribuible en caso de liquidacion de la Sociedad Dominante.

A 31 de diciembre de 2023 |la Sociedad Dominante no tiene constituida la totalidad de la reserva
legal.

12.4.4. Dividendos

Durante el ejercicio 2023 la sociedad dominante no ha repartido dividendos (256.702,87 euros
con cargo a reservas en 2022).

12.4.5. Reservas en Sociedades Consoclidadas por Integracion Global

™

El detalle de las Reservas en Socledades Consolidadas a 31 de diciembresde 2023 y 31 d?&

diciembre de 2022 se presenta a continuacion: \

T
W
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1 {242.217, 48.051,41  322.103,93 127.637,9
177

NOTA 13 - MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional de la sociedad dominante es el euro.
Las sociedades del grupo no realizan operaciones en moneda extranjera.

NOTA 14 — SITUACION FISCAL

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuesios no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
ha transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El 31 de marzo de 2017 la Sociedad Dominante, presenté la solicitud para acogerse al régimen
especial previsto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

En lo que respecta a la Sociedad Dominante del grupo, las caracteristicas propias del régimen
fiscal son las siguientes:

- La Sociedades en Espaiia tributan al tipo de gravamen del 0% con caracter general.

- No obstante, las Sociedades estan sometidas a un gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%,
cuando dichos dividendos, en sede de los socios, estén exentos o tributen a un po de
gravamen inferior al 10 %, salvo determinadas excepciones recogidas en el articulo 9.2
y 9.3 de la Ley 16/2012.
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Los saldos deudores de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas a 31
de diciembre de 2023 y 2022 son los siguienies:

Saldo a 31/12/2023 Saldo a 31/12/2022

NUMULAE TOTAL
215.275,09
15.877,99
4.622,94) 4.622,94

215.275,08

2.851,08 38.163,69

4.622,94

0,00/ 6.802,64 112.870,07 69.021,64 188.694,35

238.916,52| 25.160,81 3.203,30] 267.370,63] 242.578,66 132.304,69 71.872,72 446.756,07

IPPA

Activos por impuesto diferido
HP, retenciones y pagos a cuenta
H* P* Imp. Sociedades
HP, deudora por IVA

215.275,08
47.472,60

25.160,81 3.293,30 19.434,62

Los saldos acreedores de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Pablicas a
31 de diciembre de 2023 y 2022 son los siguientes:

£ SR N Saldo a'31112/12023 SHEREN T ___Saldo a 31/12/2022
" NUMULAE | IPPA
HP, acreedora por WA 67.411,28
HP, acreedora por relenciones pracliadas 16.892,10
Retencion IRPF

1.210,00 1.730, ?7 2.940,77 1.117,38

85.613,38| 84.501,0. 2.189,00| 172.393,40 65,762,24 222 698 49

Segundad Social

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de ociubre, y a las modificaciones incorporadas a esta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regutan las SOCIMls, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible.

No se presenta ia conciliacion entre el gastofingreso por impuesto sobre beneficios y el
resuliado de muiltiplicar los tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos
reconocidos, debido a que el tipo impositivo aplicable a las sociedades del Grupo es ef 0%.

NOTA 15 — EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI.
LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la
siguiente informacién:

Descripcién 31/12/2023
a) Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la Existen reservas de la sociedad dominante
aplicacion del regimen fiscal establecido a la Ley por importe de 267.324,76€ de ejercicios
11/2009, modificado por la Ley 16/2012 de 27 de anteriores a la aplicacion del régimen
diciembre. SOCIMI. De este importe 26.732,48€ se

reserva voluntaria

corresponde a reserva legal y 240.582, 31€ a

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en

dicha ley:

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica
gravamen del tipo del 19%

» Beneficios procedentes de rentas sujetas al No aplica

gravamen del tipo del 0%

$13
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d)

e)

g)

h)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:

+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen de! tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2021)
» Dividendos procedentes de renfas sujetas al
del 0%

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:

o Disiribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.
s Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al
endelti del0%

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a
gue se refieren las letras c) y d) anteriores

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial.

Fecha de adquisicién de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

Identificacidn del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley

Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas. Debera identificarse el

e ercicio del den dichas

V)‘ 43

No aplica

No apica
No ap ica

No aplica
No aplica

No aplica

31 de marzo de 2022

La sociedad dominante adquirié a principios
del gjercicio 2016, la mayoria de los
inmuebles que destina al arrendamiento
situados en el C.C. El Arcangel de Cordoba.
Durante el ejercicio 2017, Ia sociedad
dependiente  ersiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, adquirié la mayoria de
los locales que destina a arrendamiento en el
C.C. Parque Astur. En el gjercicio 2022 se ha
procedido a la fusion por absorcién de
Torrijos Plaza XXl 8.L., sus inmuebles seran
destinados a la obtencién de rentas.

Con fecha 28 de junio de 2018, la sociedad
dominante adquiric €l 100% del capital social
de la compafifa Inversiones Patrimoniales

Los activos corresponden al 26,34% del
Centro Comercial El Arcangel {(Cordoba) v al
50,06% del Centro Comercial Parque Astur
{Asturias) ), asi como al 100% del Centro
Comercial T Plaza (Madrid). Los

) ifican en el anexo |

No aplica

™
.
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NOTA 16 — INGRESOS Y GASTOS

16.1. Gastos de personal

Los gastos de personal del Grupe al 31 de diciembre de 2023 tienen la siguiente distribucidn
por Sociedades:

Numulae |ParqueAstur| TOTAL

Sueldos y salarios (38.270,86) (65.000,04) (103.270,90)
Seg. Soc. a cargo de la empresz 12.596,72 17.561,42 30.158,14
I

(50.867,58) |  (82.561,46) | (133.429,04)

Los gastos de personal de! Grupo al 31 de diciembre de 2022 tenian la siguiente distribucién
por Sociedades:

Numulae Parque Astur TOTAL

Sueldos y salarios {36.468,16) {65.000,04) {101.468,20)
Seg. Soc. a cargo de la empresz 11.847,74 15.928,45 27.776,19
|

(48.315,90) |  (80.928,49) | (129.244,39)

16.2. Otros resultados

El desglose de la partida “Otres resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
es el siguiente:;

Gastos excepcionales
Ingresos excepcionales

Los gastos excepcionales corresponden principalmente con indemnizaciones por la
finalizacion anticipada de arrendamientos de locales en el Mercado de Torrijos.

Saldo a 31/12/2023 |Sa|dc a 31/12/2022
(329.290,08) {513.355,40)

(329.290,06)| __(513.355.40)

NOTA 17 — PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Las provisiones recogidas en balance por importe de 810.056,52 euros (606.767,39 eurcs en
el ejercicio anterior) corresponden con una provision por impuestos recogida en Torrijos Plaza
XXl S.L. por el IBl girado en 2023, 2022, 2021 y 2020 que ha sido recurrido.

<75

NOTA 18 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resuitados de la misma.
Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto a
informacion de cuestiones medicambientales.
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NOTA 19 - HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 20 de marzo de 2024 se acordd en acta de la Junta General de Accionistas de la
Sociedad Dominante la aprobacion de una amp’ ~  de capital social por importe de
3.378 099,78 euros mediante la emision de 1.787.353 nuevas acciones de 1 euros de valor
nominal y una prima de emision de 0.89 euros por accion.

La ampliacién descrita se llevara a cabo mediante la compensaciéon de los préstamos
capitalizables recogidos en la nota12.2.2 de la memoria.

NOTA 20 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

20.1 Operaciones con partes vinculadas

Las operaciones realizadas entre empresas del grupo son las siguientes:

e A 31 de diciembre de 2023 INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017,
S.A., le adeuda a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI S A, la cantidad de
3.220.582,33 €, sin devengar intereses.

e A 31 de diciembre de 2023 INVERSIONES INMO'BILIARIAS EN PARQUES Y
MEDIANAS S.L., adeudaba a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI S.A. |a
cantidad de 275.441,67 €, sin devengar intereses.

s A 31 de diciembre de 2023 INVERSIONES INMOBILIARIAS EN PARQUES Y
MEDIANAS S.L., le adeuda a INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR
2017, S.A., la cantidad de 57.783,30 €, sin devengar intereses.

» Durante el gjercicio 2023 INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017,
S.A. ha repartido un dividendo a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI S A.
por importe de 432.462,65 €.

20.2. Remuneracion de la alia direccion y de los Administradores

No existen importes devengados a 31 de diciembre de 2023 por los Administradores, tampoco
existe personal de alta direccién en la Sociedad Dominante, siendo estas funciones ejercidas
por otras sociedades con las que ia sociedad mantiene contratos de servicios profesionales.

El Grupo no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor
del personal de alta direccion o de los miembros del Consejo de Administracion.
Adicionalmente, tampoco les tiene concedidos créditos o anticipos.

20.3. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares vy realizacion por
cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores

Los Administradores no han informado de ninguna situacién de conflicto, directo o indirecto,
que pudieran tener con la Sociedad Dominante, tal y como establece el articulo 229.3 de la

Ley de Sociedades de Capital.
ol ’@ )
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al
" rcicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2023 2022

NOTA 21 - OTRA INFORMACION

21.1. Datos de plantilla media

El desglose, por sexos y categorias, de la cifra media de empleados al 31 de diciembre de
2023 y 2022 es el siguientie:

Administrativo 3 - 3 -

El grupo NUMULAE a al 31 de diciembre de 2023 no tiene {rabajadores discapacitados en su
plantilia.

21.2. Retribucion auditores

Para dar cumplimiento a la Disposicién Adicional Decimocuarta de la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, incorporada como Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 19/1988, de 12 de julio, de Auditoria de Cuentas, se informa que al
31 de diciembre de 2022, el importe de los honorarios satisfechos a la Sociedad Auditora
ascendieron a 18.000 por los trabajos de auditoria de las Cuentas Anuales (individuales y
consolidadas) y 5.000 por otros {rabajos de revisién.

21.3. Acuerdos fuera de balance

Tanto la sociedad dominante como la sociedad dependiente inversiones Patrimoniales Parque
Astur 2017, S.A. mantienen avales sobre préstamos de otras empresas del grupo. El detalle
de los avales vigentes durante el gjercicio es el siguiente:

Numuale

Numuale CAIXABANK Préstamo 445.152,44
Numuale CAIXABANK Hipoteca 1.306.71 79
Numuale BANKINTER Hipoteca 1.342.140,00
Inversiones Patrimoniales Pargue Astur CAIXABANK Préstamo 445,152,00
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NOTA 22 - INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES. DISPOSICION ADIOCIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION”
DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO.

La informacion en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales es la siguiente:

202 MRS 0 07 2RI
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 22,57 19,47
Ratio de operaciones pagadas 22,31 17,2
Ratio de operaciones pendientes de pago 32,75 42 2

Importe Importe
Total pagos realizados. 4.849.988,03 5.647.190,79
Total pagos pendientes. 89.898,91 256.098,66

Volumen monetario y N2 facturas pagadas en
un periodo inferior al méximo extablecido en la
normativa de morosidad:

Volumen Monetario 4.029.379,94 83,08%
Numero de facturas 985 81,60%

NOTA 23 - INFORMACION SEGMENTADA

El importe registrado en el epigrafe “importe neto de Ia cifra de negocios” se desglosa en los
siguientes segmentos:

31/12/2023

Ingresos por arrendamientos 6.240.353,71
Ingresos por prestacion servicios
Total Cifra de Negocio no consolidada 6.240.353,71]

Ajustes consolidacién
Total Cifra de Negocio consolidadal

31/12/2022
5.491.535,83

5.491.535,83

6.240.353,71| 5.491.535,83

La totalidad de los locales arrendados se encuentran en territorio nacional.

NOTA 24— INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

Debido la actividad desarrollada por la Sociedades que forman el Grupo, éstas no se ven
afectadas por los derechos de emision de gases de efecto invernadero a que se refiere la Ley
1/2005 de 9 de marzo por la que se regula el régimen del comercio de los derechos de emision

de gases de efecto invernadero y que transpone la Directiva 2003/87/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo de 13 de octubre de 2003.

i
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Por este motivo no se revela ninguna informacién al respecto en los presentes Estados
Financieros consolidados correspondientes al 31 de diciembre de 2023.

* R &k Rk k Kk
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Anexo |

N° finca Calle Owner Superficie REFERENCIA CATASTRAL
24.847 [AVLES INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 2.712,00[8356901TP6285N00050U
24548 |MAYOR INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 4.458,30|3050701XHE03550222RK
74339 |GUON 13 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 1.886,20|8356901 TRPE285N000BHP
24.950 |AVILES 1 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 88,35/8356901TPG265NID10GO
24.951 |AVILES 12 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 88,35|8356901TP6285N0009JA
24952 |AVILES 3 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 274,00(8356901TP6285N0011HP
24953 |AVILES4 [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 97,00/8356901 TP6285MN0012JA
24.954 |AVILESS [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 98,60/8356901TP6283N00T3KS
249656 |AVILES 18 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, 8.A, 78,808356901 TPE265NO024ER
24,956 |AVILES 18 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, 8.A. 194,00|8356901TPG2BEND0ZERZ
24.967 |AVILES 20 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 40,508356901TP62B5N0026TX
24.968 |AVILES 21 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 222,30{83560901TP6285N0027YM
24.969 |AVILES 22 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A. 81,00(8356901TP6285N0028UQ
24.970 |RIO NARCEAS INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, SA. 197,90|8356901TP6285N00291W
24.971 |RIO NARCEA® INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, SA. 145,90/8356901 TPE2B5N0030Y M
24.972 |RIO NARCEAT INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A 145,90/8356901TP6285N0021UG
24972 |RIO NARCEAS [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 145,90|8356901 TPE2E5NO0AZIW
24.974 |RIO NARCEAS ~ |INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 145908356901 TP6285N00330E
24975 |RIO NARCEA 1 |INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 110,50|8356901 TP6285N0034PR
24.976 |RIO NARCEA2 |INVERSIONES PATRIMOMIALES PA 2017, S.A. 343,00|8356901TP6285N0035AT
24.977 |RIO NARCEA3 |INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 186,00(8356901TP6285N0036SY
24.978 |RIO NARCEA4 [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 118,00|3356901 TP5285N00370L!
24981 |MAYOR 18 |INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 277,00/8356901 TPA2B5NO040DL
24982 |MAYOR 20 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A, 375108356904 TPG285NI041F
25003 |RIOSELLA1T INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 23,00/8356901TP6285N0062Y M
25.004 |RIOSELLA12 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 35,00/8356901TP6285N0063UQ
25005 |RIOSELLA14 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 52,00/8356901TP6285N0064IW
25.006 |RIO SELLA 15 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,80|8356901TP6285N00650E
25.007 |MAYOR 11 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, 5.A. 236,60|8356901 TPG285ND0GEPR
25008 |MAYOR 12 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 20,20{8355901 TPE2E5ND0ETAT
25.009 |IMAYOR 13 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A, 29,20|8355901 TP62B5NCOGBSY
25.010 |MAYOR 14 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 22,00|8356901TP6285N0063DU
25.011 |MAYOR 15 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 47408356901 TP6285N00T0AT
25012 |MAYOR 16 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A 39,00/8356901TP6285N0071SY
25.013 |MAYOR 17 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 57,00/8356901TP6285N0072DU
25014 |GUON1 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 42 808356901 TPE2BSNDOT3FI
25.015 |CWONZ INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,50|8356801TPB2BSNODT 4G
250156 |GUONZ INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, SA. 194,00/8356901TP6285N0075HP
25.017 |GUON4 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 417,00[8356001TP62B5N0076JA
25018 |GUONS B ) INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 421,00[8356901TP6285NO07TKS
25019 |GWONG INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 194,00|8356901 TP6285N0078LD
25.020 |GLONT INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. i 50,80/3356001 TPG6285NO0THRF
25021 |GUONE ~ |INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 372,80|8356001 TPG285N00BOKS
25022 |MAYOR 18 - INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 913,30|3356901TP6285N00B1LD
25027 |RIO NALON 1 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 49,00|8356901 TP6285N00B6QK
25026 |RIO NALON 2 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 41,40|8356901TP6285N00BTWL
25029 |RIO NALON 3 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 41,40|8356901TPE285N00BBER
25030 |RIO NALON 4 [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, 5.A. 47.00|8356901TP6285N00BIRZ
25031 |RIO NALONS [INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A 47,00[8356801TPE285NO0DOWL
25032 |RONALONG INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 49,00|8356901 TPEZ85NI091ER
25033 |RIOSELLA1G INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,80/ 8356901 TPE285N0092RZ
25.034 |RIO SELLA 17 INVERSIONES PATRIMOMIALES PA 2017, S.A. 31,60]8356901 TP6285N0093TX
25.035 |RIOSELLA18 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 31,608356901TP6285N0094Y M
25.036 |RIO SELLA 18 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,00{8356901TP6285N0095UQ
20,057 |RIO SELLA 20 PVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,00/8256901TPE285N00SSIW
25.038 |RIO SELLA21 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 26,80]8356301TP6285N00970E
25.039 |GUON 14 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 22708356901 TP6285N0098PR
25.040 |GUON 15 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 22,10|8356901TP6285N009IAT
25.041 |NALONS INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 195,36|8356901 TPE285NCM01SY
25.042 |NALON 10 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 22,08| 8356901 TPE2BENCHOOAT
25,043 |RIO NALON & INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 503.06/8356901 TP6285N01020U)
25044 |RIONALON7 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 114,11|8356801TP6285N0103FI
25047 |OVIEDO 14 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A. 88,00/8356901TP6285N0106JA
25.048 |OVIEDO 15 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 97,80|8356301TP6285N0107KS
"25.049 |OVIEDO 16 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A 97,00/83560901TP6285N0108LD
25050 |OVIEDO 17 INVERSIGNES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 97,00|8356801 TPA2A5N01098F
25051 |ovEDOtE INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 97,00/8356801 TPE2B5N0110KS
25052 |OVIEDO 18 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A 57,00/8356901 TPE285M0111LD
25053 |OVIEDO 20 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A 97,00/8356901TP6285N0112BF
25054 |OVIEDO 21 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 97,00/8356901TPG285N01132G
25.055 |OVIEDO 22 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 57,00|8356901TP6285N0114XH
25055 |OVIEDO 23 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 137,60|8356901 TPAE2ZB5NDT 15M.
25062 |CVIEDO 14-15-16-17-F INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 962,75|6356001TPE285N0121ER
25.063 |OVIEDO 18-19-20-G INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 1.500,00|B356901 TPE2BEN12ZRT.
25065 |OVIEDO 2 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 106,65|8356901 TPG62B5N0124Y M
25066 |OVIEDO 3 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A. 72,10/8356901TPE285N0125UQ
25067 |OVIEDO 4 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 72,10[8356901 TP6285N01261W
[ 25068 |OviEDOS INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 372,20|8356001TP6285N01270E
| 25.070 |OVIEDO 7 INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017. S.A 72.10]|8356901TP6285N0129AT
[ 25071 |oviEnos INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S A. 72.30|8356901TP6285N01300E
I INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 3.762,50| 8356901 TPE285N01340U
25081 |RIO SELLAZS INVERSIONES PATRIMONIALES PA 2017, S.A. 350,00/8356901TP6285N0142KS
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Saciedad
Nurrwlae Gestion de Sendcios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gestién de Servicios
Nurmulae Gestitn de Senvicios

Numulae Gestion de Senvicios
Numulae Gestion de Senvicios
Numulae Geslion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gsstitn de Servicies

Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Nurmulae Gestion de Senvicios
MNumulze Geslién de Servicios
Numulae Gestidn de Senvcios
Numulae Gestién de Servicios
Nurmulae Gestidn de Servicics
Numulae Geslién de Servicias
Numulae Gestidn de Servicios
Numulae Gestién de Senvicios

Numulae Gestidn de Senvicios
Nurswlae Gesfion de Servicios

Numulae Gestion de Sencios

Numulae Gestitn de Senicios
Numulae Gesfién de Sencios
Nurmulae Gesfién de Servicios
Numuiae Gesfion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios

Numulae Geslion de Servicios
Numulae Geslién de Servicios
Numulae Geslion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Geslion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Numulae Gestion de Servicios
Nurmulae Gestion de Servicios
Nurulae Gestidn de Servicios
Numulae Gestién de Servicios
Numulae Gestidn de Sendcios
Numulee Gestién de Senvcios
Numulae Gesfidn de Senvicios
Numulag Geslion de Servicios
Numulae Geslion ds Servicios
MNumutag Geslien de Senicios
Numutae Gestion de Senvicios
Numulae Gestién de Senvicios
Numulae Gestién de Servicios
Numulae Gestion de Servicios

i\injmulae_c;‘eg_ﬁg_q de Servicios

Numulae Gestidn de Servicios
Numulae Gestién de Senvicios
Numulae Gestidn de Senvicios

Centro Comercial
C.C. El Arcangel (Cordoba)
G.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordeha)

C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. Ef Arcangel (Cordoba)

C.C. El Arcange! (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Gordgha)
C.C. EY Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcange! (Cordoba)
C.C. El Arcangel {Cordoba)

C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba}

C.C. El Arcangel (Cerdoba)

C.C. El Arcangel (Cordoha)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
{C.C.El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcange} {Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C C. El Arcangal (Cordob)
C.C. El Argange! (Cordoba)
lc.C. El Arcangel (Cordoba}
lc.C. El Arcangel (Coidoba)
. El Arcangel (Cordoba)
C.G. El Arsangel {Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordoba)
C.C. El Arcangel (Cordcba)
C.C. El Arcangel (Cordeba)
Z.C. El Arcangel (Cordoba)

CENTRO COMERCIAL

__SOCIEDAD
MIALES EN P

C C. PARQUE ASTUR (Asturias)

C C. PARQUE ASTUR (Asturizs)

p
\
I
\

C C. PARQUE ASTUR (Asturias)

ALES EN PARQUES ¥

ES EN PARQUES Y

C C PARQUE ASTUR (Asturias)

C C. PARQUE ASTUR {Asturias}

C C PARQUE ASTUR {Asturias)

C C. PARQUE ASTUR (Asturias}

CATASTRO Fincaregistral  USO Elemento SBA m?
4740901UG494450005WJ 8.851 Local |A-00 14,73
4T74G931UG494480013UX 8.867 Local |A-04 73,22
4740901UG494430014iM 8.869 Local |A-05 29,07

A-07IMA-02/MA-
VARIOS VARIOS Local {01b 350,26
VARIOS VARIOS Local |A-08/A-11/MA-03 263,78
VARIOS VARIOS Local |A1-06/MA-O1a 120,60
4740501UG424450020AE 6.881 Local MA-03 360,00
4740901UG494450021SR 8.883 Lecal A-12 83,91
A1-14/MA-D4IMA-
VARIOS VARICS Local O4bis 667,66
VARIOS VARIOS Local A-18 116,40
4740901UG494450037WJ 10.347 Local 'A1-26 48,09
VARIOS VARIOS Local |A-17/A-18his/A-19 173,35
4740901UG4944S0030KP 10.333 Local |A-21 170,34
4740901UG434450033ZD 10.339 Local |A-23 44,45
4740901UG494450041EK 10.355 Local |A-28bis 82,94
4740901UG4944500461M 10.365 Local |A-32 56,77,
VARIOS VARIOS Local A-33/A34 67,74
VARIOS VARIGS Local  A-35/A-36/A-37 86,46
VARIOS VARIOS Local A-39/A-40/A-41 125,46
4740901UG4944S0052AE 10.377 Local A-42 80,86
A-45/A1-45/MA-
VARIOS VARIOS Local |©7/MA-08bis 1.438,00
4740901UG484450058J0 10,380 | Terraza A-47 17,50
4740901UGA94450059KP 10,391 Terraza A-48 20,50
4740901UGA94450120FY 10.391  Terraza A-4Bbis 17.50
4740901UG454450060HI 10.393 Kiosco | A-49 14,94
4740901UG4944S0063LA 10.399 Kiosco |A-52 12,00
VARIOS VARIOS Local |B-01/B-02 bis/B-03 432,65
VARIOS VARIOS | Local B-98/B-09 108,53
4740901UG4944S0083PW 10.439 Local B-16 103,68
4740801UG494450088GU 10.449 Local B-21/8-22 200,30
VARIOS VARICS | Local B-31bis/B-32 109,54
4740901UG494450098XF 10.469 Local B-33 142,89
4740901UG4944S0101QH | 10.475 | Local B-37 31,80
4740901UG494450105TB 1G.483 Local B-40 a0,80
4740901UG494450106YZ 10.485 Local |B-41 150,60
4740901UG494450106YZ 11.217 Local B-41a 7,39
4740901UG494450106YZ 11.219 Local |B-41b 4,97
4740901UG4394450107UX 10.487 Local B-42a 86,00
VARIOS _ VARIOS | Local |B-426/8-43 93,37
4740901UG494450113PW 10.499 Kioscao | B-45 10,86
4740901UG494450114AE 10.501 Kicsco  B-46 20,00
47409011)G4844501160T 10.507 | Kiocsco |B-49 32,40
4740901UG48445G117FY 10509 | Kiesco B-55 17,13
4740801UG484430118GU 10.591 Kigsco B-51 13,00
4740801UG494450118H! 10.513 Local B-52 16,00
4740901UC494450110UX | 10493 | Local |MB-01 274,28
4740901UG4944501111IM 22.08% Local MB-03bis 50,00
4740901UG494450121GU ?-63?:! Kiosco |UNO (EA-D1) 26,42
4740901UG494450123J0 10.521 Kiosco TRES 5,33
VARIOS VARIOS Local MA-06/A1-27 2.007,93
VARIOS VARIOS | Local MA-DE/AT-27 (ALMACEN} | 527,00
A740901UG494480136RL | 10411 | Lacal | MA-06b 6,78
4740801UG484450043TB 10.359 Local A1-28 55,00
FINCAREGISTRAL _ ELEMENTO REFERENCIA CATASTRAL _ SUPERFICIE. REGISTRAL
24 942,00 MEDIANA 4356001 TPE288ND135E1 2.700,00
25075,00RI0 SELLA22 MTPE2EENO1IEE0 152,40
2B076.00/RI0 SELLAZY  |8256901TP6235NOTITHP 152.40
2507700 RIOSELLA24  |8356001TPE2BSNDM38IA 1.050.00
a.e?a.m;:_u SELLA2S  |BISEUQTTPEZESNO13EKS 152.40
25079.00 RI0 SELLA 28  |BI56B04TPEZASNGT4DHP 152,40
0 5156901 TPE2BEND1414A 1.050,00
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La sociedad dominante y su grupo operan en €l entorno econdémico real estate,
inmobiliario, y tienen como objetivo la adquisicion y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza comercial para su arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2023 todas las acciones de la compafia han sido
admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y cumple con
todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs

GESTION DE PAGO DE PROVEEDORES.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los
ejercicios 2022 y 2023 y pendientes de pago al cierre del balance en ambos
periodos en relacion con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2016
es el siguiente:

Dias Dias
Periodo medio de pago a 2257 19,47
proveedores
Ratio de operaciones pagadas 22,31 17,20
Ratio_ de operaciones 32.75 42.20
pendientes de pago

importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados. 4.849.988,03 5.647.190,79
Total pagos pendientes. 89.898,91 256.098,66

AN
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

La Sociedad y su Grupo cuenta con los limites exigidos por esta ley y estima
mantener esta situacién en los periodos siguientes

.  EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS
lLos objetivos de la Sociedad y de su Grupo son:

. Generacién de valor afiadido en los Centros Comerciales en los que
tiene representacion, asi como inversiones inmobiliarias en rentabilidad
por todo el territorio nacional.

Il Gestionar y hacer seguimiento de las inversiones y tomar parte en
aquellas actividades puntuales que sean necesarias o0 aconsejables.

IV. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad y su Grupo no ha acometido actividad en materia de [+D+i en el
gjercicio

V  ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Las acciones propias en poder de la sociedad dominante a 31 de diciembre de
2023 son las siguientes:

Acciones Nimero Valor Precio de Coste total de
propias nominal  Adquisicién adquisicion
A ci del

clerre de’  64.889 1,00€ 1,88€ 122.409,28

ejercicio 2023

Las acciones proplias de la sociedad dominante representan el 0,49% del total
de las acciones que componen el capital social de la entidad.

A\
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VL.

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO.,

A lo largo del ejercicio 2023, el nivel de afluencias a los centros comerciales se
ha ido recuperando, lo que se ha trasladado automaticamente a las ventas de
nuestros operadores, permitiendo a la compariia mejorar ingresos, basicamente
por que se ha ido reduciendo bonificaciones, consecuencia de la mejora de los
margenes de nuestros operadores, y porque que se ha seguido alquilando la
poca superficie comercial ain disponible. Hemos pasado de un nivel de ingresos
de 5,491 MME€ en el 2022 a 6,240 MM € en el 2023, lo que nos ha permitido
mejor el resultado de explotacién, pasando de las pérdidas del 2022 de -16 k a
un beneficio de explotacion de 468 k el en ejercicio 2023.

El nivel de ocupacién en el centro comercial de Cérdoba de los locales propiedad
de Numulae es el 96%.

El nivel del ocupacidén en el centro Comercial de Parque Astur de los locales
propiedad del Grupo Numulae es del 94%.

El tercer activo del Grupo, Hermosilla 82, a cierre ejercicio esta desocupado en
el 95%. En octubre del 2023 hemos iniciado las obras de remcdelacién del
inmueble e iniciaremos la comercializacién del mismo a lo largo del ejercicio
2024.

En el ejercicio las afluencias tanto en Cérdoba como en Pargue Astur han
seguido incrementandose, las ventas de nuestros operadores, en lineas
generales, también han tenido un ligero incremento, lo que nos ha permitido
cumplir con los objetivos de facturacion estimados al inicio del gjercicio.

En dicho ejercicio 2023 no hemos tenido ninglin vencimiento de contrato de

alquiler relevante y el obligado cumplimiento medio de todos nuestros contratos
es de dos afios, aproximadamente.

Madrid, 31 de marzo de 2024

R
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

Madrid, a 31 de marzo de 2024

Los Administradores de la Sociedad NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A., en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y 37 del Cédigo de Comercio, firman estas Cuentas Anuales
Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado correspondientes a 31 de diciembre de
2023, formando todo ello un blogue de 54 paginas numeradas de la pagina 1 a la 54,
inclusive.

Asi mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad
de conformidad con las disposiciones legales.

/1

Presidente . Consejero
!
La Fe Previsora omIRfaﬁia de Seguros, S.A. D. Simon Thomas Blaxland
Representada. par D. Jaw: [Quarez Zapata
\
(\ \\ - { o

~ /N (

— |
— i
Consejero /-/ : Con}éjero
D. Rafael Doforo Blancas / D. Jaime Suarez de Toledo
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/ f
l W — O\
Consejero il Cons%
D. Tmrtega D. Javier Porras Diaz
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Member SW International
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.:
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A,, (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seguin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esos riesgos. Los riesgos mas significativos detectados han sido los
siguientes:

SW Auditores Espaiia, S.L.P.. Reg. Merc. Madnd, Tomo 19695, Libro 0, Folio 59, Seccion 8. Hoja M-346497. CIF. B-83887125
Miembro del Registro Oficial del Auditores de Cuentas (ROAC) n° 1620



A.

Inversiones Inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias constituyen un 63,76% de los activos de la Sociedad.
La Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisiciéon menos
su correspondiente amortizacién y las pérdidas por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se dispone en la nota 4.3 de la memoria. El total de
inversiones inmobiliarias registrado en el activo no corriente del balance
consolidado asciende a 19,67 millones de euros a 31 de diciembre de 2023.

La pérdida por deterioro se reconoce por el exceso entre el valor contable del activo
y el valor recuperable, entendido este como el mayor del valor razonable menos
costes de ventas o el valor en uso. La Sociedad no ha registrado deterioro alguno
sobre sus inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2023. El valor razonable
de las propiedades inmobiliarias de la Sociedad se basa en las valoraciones
realizadas por expertos independientes. Las valoraciones son realizadas conforme
a los estandares internacionales cuya metodologia ha sido descrita en la memoria
consolidada de las cuentas anuales adjuntas. Los valoradores consideran variables
especificas como los contratos de arrendamientos firmados. Igualmente asumen
determinadas hipétesis respecto a variables tales como las tasas de descuento, las
rentas estimadas de mercado y las transacciones comparables, llegando a una
valoracién final.

La Sociedad registra la dotacion a la amortizacién de dichas inversiones
inmobiliarias de forma lineal y en funcién de las vidas Utiles estimadas incluidas en
la nota 6.

Nos centramos en esta area debido a la magnitud del epigrafe y a que el deterioro
de las inversiones inmobiliarias requiere de juicios y estimaciones de la Direccién.

Procedimientos de auditoria utilizados

Para las altas de inversiones inmobiliarias registradas en el gjercicio,
comprobamos, sobre una base muestral, la documentacién soporte de las mismas
comprobando la correccién de su activacion.

Comprobamos que la vida util considerada para cada activo encaja con la
naturaleza del mismo y realizamos pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacién anual.

Respecto al riesgo de deterioro hemos obtenido la valoracién de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos independientes de la Direccién sobre la que
hemos realizado los siguientes procedimientos:

e Comprobacién de la competencia, capacidad e independencia del experto
valorador.

e Comprobacion de que las valoraciones se han realizado conforme a
metodologia.

e Realizacion de pruebas selectivas para contrastar la exactitud de los datos
mas relevantes suministrados por la Direccion al valorador y utilizados por
ellos en las mismas.

e Evaluacion de la coherencia de las principales hipétesis usadas, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado y los comparables existentes.
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Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia de la informacién revelada en las
cuentas anuales.

B. Reconocimiento de Ingresos

El reconocimiento de ingresos es un area significativa y susceptible de incorreccién material
particularmente en el cierre del ejercicio en relacién con su adecuada imputacién temporal.

Nuestros principales procedimientos de auditoria han incluido a 31 de diciembre de 2023:
e Verificaciéon de la emisién y cobro de las facturas de arrendamiento.

e Correspondencia de la facturacién con los contratos formalizados con los
arrendatarios.

e Asimismo, y a partir de una muestra de ventas, hemos comprobado la
imputacién del ingreso en el periodo apropiado.

Por ultimo, hemos verificado que en la nota correspondiente de la memoria se incluiran los
desgloses de informacién relacionados que requiere el marco de informacion financiera
aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas
y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestiéon son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestiéon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son los responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Esparia, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son los responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si el administrador unico tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones,
o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas

anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.
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e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos
significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

SW Auditores Espaiia, S.L.P. \UDITORZ=S
N0 ROAC S-1620 L .7,,’ ’f JURADOS

—~/ P
> AL e SW AUDITORES ESPARA,
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/,,//'/“'/’w 2024 Num. 01/24/08181
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Informe de auditoria de cuentas sujeto
N0 ROAC 1 9686 a la normativa de auditoria de cuentas

espanola o internacional

Madrid, 29 de abril de 2024
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2023 y 2022

¢ Balance de Situacién

+ Cuenta de Pérdidas y Ganancias

o Estado de Flujos de Efectivo

+ Estado de cambios en el Patrimonio

o Memoria
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM), S.A
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(expresado en euros)

ACTIVO Nota 3111212023 3111212022

A) ACTIVO NO CORRIENTE 26.142.244.31 26.547.397,99
. Inmovilizado material 5 230.877,68 15.475,12
2. Instalaciones técnicas y otro inmowlizado material 13.871,65
3. Inmovilizado en curso y anticipios 230.877,68 1.603,47
Hll. Inversiones inmobiliarias 6 19.672.525,67 20.288.371,66
1. Terrenos 6.903. 857,93 6.903.657,93
2. Construcciones 12.768.867,74 93.384.713,73
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9.4 5.724.716,85 5.724.716,85
1. Intrumentos de pafrimcnio 5.724.716,85 5.724.716.85
V. Inversiones financieras a large plazo 8 298.849,02 303.559,27
1. Infrumentos de patrimonio B -
5. Otros activos financieros 208.845,02 303.559,27
Vi. Activos por impuesto diferido 215.275,09 215275
B} ACTIVC CORRIENTE 4.710.548,75 3.000.382,04
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 494.628,99 395.795,55
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8 470.987,56 368.491,98

5. Activos per impuesto corriente
6. Oros creditos con las Administraciones Publicas 11 23.641,43 27.303,57
V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8y 18 3.496.024,00 2.272.325,67
5. Oiros activos financieros 3.496.024,00 2.272.325,67
V. Inversiones financieras a corto plazo 8 66.728,92 32.389,65
5. Otros activos financieros 66.728,92 32.389,65
V1. Periodificaciones a corfo plazo 157,87 158
VII. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 8 653.008,97 299.713,30
1. Tesoreria 653.008,97 299.713,30
TOTAL ACTIVO 30.852.793,08 29.547.780,03

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023.



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
BALANCE DE SITUACION
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 31/12/2023 3171212022
A} PATRIMONIO NETO 10 15.676.286,50 15.926.820,03
A-1} Fondos propios 15.676.286,50 15.926.820,03

I. Capital ,00 13.230.757,00
1. Capital escriturado 13.230.757,00 13.230.757,00

II. Prima de emision 7.144.404,51 7.144.404,61
lll. Reservas {3.520.288,73) (3.429.619,76)
1. Legal y estatutarias 214,528,27 214.528,27

2. Ofras Reservas (3.734.815,00) (3.644.148,03)
V. (Acciones y participaciones en patrimonio proplas) (122.409,28) {116.958,79)
V Resultados de ejercicios anteriores {811.203,41) (129.940,27)
2. (Resultados negativos de gjercicios anteriores) {811.203,41) (129.840,27)
VI. Resultado del gjercicio (244.975,69} {771.822,76)
B} PASIVO NO CORRIENTE 10.745.340,93 9.474.492,39
1. Provisiones a largo plazo 810.056,52 606.767,39
II. Deudas a largo plazo 9 9.935.284,41 8.867.725,00
2. Deudas con entidades de credito 9.511.642,71 8.434.606,55

5. Ofros pasivos financieros 423.641,70 433.118,45
C) PASIVO CORRIENTE 4.431.165,63 4.146.467,61
lil. Deudas a corto plazo 9 957.670,12 983.857,26
2. Deudas con entidades de credito 953.375,40 976.691,96

5. Otros pasivos financieros 4.204,72 7.165,30
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas ¢/p 9 3.378.104,70 2.916,970,77
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 95,390,841 245.639,58
1. Proveedores 9 9.777,43 5.304,57

3. Acreedores varios 9 8.274,34

6. Otras deudas con Administraciones Pablicas 11 85613,38 B5,762,24

7. Anticipos de clientes 166208
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASNVO 30.852.793,06 29.547.780,03

5
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Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS 50GIM, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
A 3t DE DICIEMBRE DE 2023 Y 21 DE DICIEMBRE DE 2022

(expresado en euros}

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 31/12/2023 31/1272022
A) OPERACIONES CONTINUADAS (244.975,69) (771.822,76)
1, Importe neto de la cifra de negecios 20 3.174.875,00 2.890.378,18
ajVentas 3.174.875,00 2.890.378,18
5. Qtros Ingresos de explotacién 280,458,982 53.907,50
a) Ingresos accesorios y ofros de gestion carriente 280.458,92 53.907,50
6. Gastos de personal 14 (50.867,58) (48.315,90}
a) Sueldos y salarios y asimilades (38.270,86) (36.4686,18)
b) Cargas sociales (12.596,72) {11.847,74)
7. Otros gastos de explotacion 14 (2.523.700,33) (2.171.795,08)
a} Servicios exteriores {2.153.621,84) {1.912.264,90)
b} Tributos (378.626,10) (259.530,19)
dy Otros gastos de gestién corriente 8.547 .61
8. Amertizacitn del inmovilizado 5y6 {708.999,16) (695.128,50)
12.0tros resultados 14 (342.527,94) (514.042,00)
A1) RESULTADO DE LA EXPLOTACION{142+43+ 4456+ T40840+10+11412) (170.761,09) {484.995,81)
13. Ingresos financieros 432.492 20 143,67
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 432.462,65
a.1} En empresas del grupo 432.462,65
b) De valores negocibles y ofros instrumentos financieros 29,55 143,67
b.2) De tercercs 29,55 143,67
14. Gastos financieros (506.706,80) (281.594,62)
a) Por deudas cecn empresas del grupo v asociadas (185.985,63) (30.565,63}
b} Par deudas con lerceros (320.721,17) (251.028,89)

16. Diferencias de cambio R

A 2) RESULTADO FINANCIERO{13+14+15+16+17) (74.214,60)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS(A. 1+A.2) (244.975,69)
18.Impuestos sobre beneficlos "

A4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS{A.3+ (244.975,69)

AS5) RESULTADC DEL EJERCICIO [A.4+19) {244.975,69)

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023.

(281.450,95)
(766.446,76)

(5.376,00)
(771.822,76)

(771.822,76}



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIML, S.A.
Estado de Flujos de Efectivo a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NUMULAE
ESTADO BE FLUJOS DE TESORERIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{expresado en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 31/12/2023 31/12/2022

A) FLUJOS DE EFECTIVO BE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1.- Resultado del ejercicic antes de impuestos (244.975,69) (675.887,14}
2.-Ajustes del resultado 1.418.825,78 1.092.943,96
ay Amertizacion del inmovilizado(+) 708.859,40 604.568,88
c) Variacién de provisiones{+/-) 203.289,13 206.924,13
g} Ingresos financieros {-) {29,55) (143,67}
h) Gastos financieros(+) 506,706,80 281.594 62
3.-Cambios en el capital corriente (80.443,35) (23.166,27)
a) Existencias{#/-)
b) Deudores y ofras cuentas a cobrar{+/-) (98.833,44) {37.701,91)
c) Ofros activos corrientes(-+/x)
d) Acreedoras y oiras a pagar(-+/-) 15.959,56 15.579,51
e) Otros pasivos corrientes(+/-) {2.870,58) 7.165,30
f} Otros activos y pasivos no corrientes(+-) 5.301,01 (8.209,17)
4.-Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (672.885,68) (293.025,96)
2) Pagos de intereses(-) (506.706,80)  (281.594,62)
b} Cobros de dividendos(-)
c) Cobro de interases{+) 28,85 143,67
d) Cobros{pagos) por impuestos sobre beneficios(+/-) 0,00 0,00
e) Otros pagos { cobros) {+/-) (166.208,43) (11.575,01)

5.-Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+{-2+/-3+/- 420.521,06 100.864,59
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6.-Pagos por inversiones (-) {1.567.044,33) (956.183,38)
a) Empresas del grupo y asociadas {1.223.698,33) {950.396,43}
c} Inmovilizade material {229.725,21) 0,00
d) Inversiones inmobiliarias (79.281,52) 0,00
e) Otros activos financieros (34.339,27) (5.788,96)
B.-Flujos de efctivo de las actividades de inversién (7-6) {1.567.044,33) {956.183,39)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIACION
9.-Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {5.450,49) 48.077,55
b) Adquisicion de insfrumentos de pafrimonio propio{-) (5.450,49) 0,00
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio{+)} 0,00 46.077,55
10.- Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.505.269,43 1.083.855,80
a} Emisién 2.476.532,47  3.0BB.992,22
1.-Obligaciones y ofros valores negociables(+)
2.-Deudas con enfidades de credito(+) 2.000.000,00 0,00
3.-Deudas con empresas del grupo y ascciadas(+) 481.133,93 3.062.325,62
4.-Ofras deudas{+} 15.398,54 26.656,60
b} Devolucién y amortizacion de (971.263,04) (2.005.136,42)
1.-Obligacianes y otros valores negociables(-)
2.-Deudas con entidades de crédito(-) (946.280,40) (1.841.342,83)
4.-Otras deudas(-) (24.982,64) (63.793,49)
11.-Pagos por dividendos y remuneraciones de otrgs instrumentos de 0,00  (285.225,40)
a) Dividendos(-) 0,00 (285.225,40)

12.-Flujos de efective de las actividades de financiacion (+/-9+/-10+/-1"  1.499.818,94 844.707,95

D} EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E{AUMENTOIDISMINUCI(’JN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 353.295,67 {10.610,85}

Efectivo o equivatente al comienzo del ejercicio 299.713,30 310.324,15
Efectivo o equivatente al final del gjercicio 653.008,97 299.713,30

Las notas explicativas adjuntas forman parte de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023.



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2023 y 2022

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE A 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 y 2022

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

{expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONCCIDOS 3111212023 31/12/2022
A} Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (244.975,69) (771.822,76}

B)Total ingresos y gastos imptados directamente en el patrimonio neto{HI+Il+1+V)
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias(VI+VIl+Vil+1X)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS(A+B+C) (244.975,69) (771.822,76)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A 31 DE
DICIEMBRE DE 2023

Reservas Resultados
Capital Prima de Otras Ejercicio Acclones Resultado del
-t | Escriturado emisién Reserva legal | Reservas Anteriores propias Ejercicio Total |
A. SALDO, FINAL DEL ANO 2021 12.961.357,00 6.907.332,61 178.875,09 311.789,85 (129.940,27) (164.749 66) 356.531,76 20.421.196,38
|_Ajusles por cambios de criterio 2022 -
Il Ajustes por errores 2022 -
|B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL AND 2022 12.961.357,00 6.907.332,61 178.875,09 311.789,85 (129.940,27) (164.743,66) 356.531,76 20.421.196,38
1. Total ingresos y gastos reconocidos (681 263,14) (681.263,14)
1l Operaciones con $ocios o propietarios
de capital
i 35.653,18 64.175.71 356.531,76) (256.702.87)
tas o participaciones propias 171332 47.790.87 49.504,19
) ¢é patnmeno neto resutante de ura | aeg4n000 | 2ar.o72,00 719 310,15 1.225.782,15
(643294 83) (643.294 83)
C. SALDO, 31 DICIEMBRE DEL ANO 2022 13.230.757,00 7.144 404,61 214.528,27 453.694,20 (123.940,27) (116.958,79) (681.263,14) 20.115.221,88
|. Ajustes por cambios de criterio 2022 0,00
Il. Ajustes por errores 2022 (4 097.949,58) (90.559,62) (4.188.509,20) |
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2023 13.230.757,00 | 7.144.404,61 214.528,27 |(3.644.255,38) | (129.940,27) (116.958,79) (771.822,76) 15.926.712,68 %
|. Total ingresos y gastos reconocidos (244 975 63) (244 975 69)
€ON SOCIOS O propietarios -
apital : ’,‘
sl (90 559.62) | (681263 14) 771.822.76
s - (5.450,49) (5.450,49)
{reduccién) de palrimonio nelo resultante de una
negocios -
Ill_Otras variactones del patrimon:0 neto
I.E' SALDO, 31 DICIEMBRE DEL ANO 2023 13.230.757,00 7.144.404 61 214.528,27 | (3.734.815,00} | (811.203,41) 122.409,28) (244.975,69) 15.676.286,50
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SQCIMI, S.A. fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura pablica
otorgada el dia 12 de febrerc de 2009 ante el Notario de Madrid Dofa Isabel Estape Tous, bajo la denominacidn
social de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, S.L.". Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madirid, en el
tomo 26.509, folio 139, Seccidn 82, hoja M-477.678, con C.I.F. B-85654804. Con fecha 31 de marzo de 2016 la
sociedad se transformé de sociedad limitada en sociedad anénima, pasando a denominarse “NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS SOCIMI, S. A"

El domicilic social se encuentra situado en la Calle Goya 23 Planta 1% de Madrid.

Su objeto social consiste en la realizacion de todo tipo de actividades y negocios inmobiliarios.
Su actividad principal consiste en el Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.

El gjercicio social comienza el 1 de enero, y termina el dia 31 de diciembre de cada afio.

Se le aplica, la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto se aprobo por Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de
julio y el Cadigo de Comercio y disposiciones complementarias.

La Entidad es Matriz del grupo denominado Grupo Numulae y deposita las cuentas anuales consolidadas en el
Registro Mercantil de Madrid.

La Sociedades dependientes, incluidas en la consolidacion del Grupo NUMULAE son Inversiones Patrimoniales
Pargue Astur 2017, S.A. cuyo domicilio social se encuentra establecido en la Calle Goya, n°23, 1° de Madrid y su
actividad principal consiste en el alguiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia y la sociedad Inversiones
Patrimoniales en Parques y Medianas S.L. cuyo objeto social dedicada al negocio inmohiliario, esto es, compraventa
de terrenos e inmuebles y cesién en arrendamiento de viviendas y locales.

Durante el ejercicio 2023 la sociedad ha llevado a cabo un proceso de fusidén por absorcién de la sociedad
dependiente Torrijos Plaza XX| S.L.

La moneda funcicnal con la que opera la Scciedad es el euro. Para la formulacion de las cuentas anuales en euros
se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en la Nota 4 "Normas de
registro y valoracion”.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, actives ni provisiones y contingencias de naturaleza
medicambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados
de la misma.

Legislacion aplicable t/

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs) europeos, son
entidades dedicadas a la adquisicién, rehabilitacidén y promocion de bienes de naturaleza urbana para su
arrendamiento durante, al menos, ires afios, a las que también se [es permite la fenencias de paricipaciones en
otras entidades de inversidn inmobiliaria (como otras SOCIMIs, Fondos de Inversion Inmobiliaria (FIIS), Scciedades
de Inversién Inmobiliaria, fondos inmobiliarios extranjeros, etc), v que estan cbligadas a distribuir en forma de

dividendo la mayoria de sus rentas generadas.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

El régimen juridico de las SOCIiMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, en la redaccion
dada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre (Ley de SCCIMIs). A continuacion, se resumen los aspectos mas
relevantes de la regulacién de las SOCIMIs:

1.

2.

Elementos societarios. Las SOCIMis deben tener: (i) forma de sociedad anénima, (i) un capital social
minimo de 5 millones de euros v (iii) una sola clase de acciones de caracter nominativo.

Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la adquisicion premocion o
rehabilitacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, ya sea directamente o
mediante la participacion en otras SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversién Colectiva inmcbiliarias y otras
entidades de inversion inmobiliaria bajo ciertas condiciones.

Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el 80% de su activo en: (j)inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Espafia o en u n pafs con el que Espaiia tenga firmado
un acuerdo de efectivo intercambic de informacion tributaria) o terrenos para la promocién de dichos
inmuebles siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion (los
inmuebles Aptos); o (i} participaciones en el capital o en el patnmonio de otra SCCIMI o REIT no residentes,
SOCIMis no cotizadas, entidades no residentes no cotizadas integramente participadas por SOCIMIs o
REITs, IICIs u otras entidades, residentes o no en Espaiia que tengan como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urhana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y de requisitos de inversion. Solamente el 20% de su activo puede estar
constituido por elementes patrimoniales que no cumplan estos requisitos.

Origen de Ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas de las SOCIMIs del
periodo impositiva correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de Activos
Aptos una vez transcurrido ef periodo de tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir
necesariamenie de los arendamientos de Inmuebles Aptos yfo de dividendos o participaciones en
beneficios derivados de las participaciones Aptas.

Periodo de tenencia de activos. Los inmuebles aptos adquiridos o promovidos por las SOCIMIs deben
permanecer arrendados durante al menos tres anos. A efecios del computo se sumara el tiempo que los
mmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio. Este periodo de tenencia
de tres afios, se extiende a las participaciones Aptas.

Politica de distribucién. En cada ejercicio, las SOCIMIs habran de repartir obligatoriamente a sus accionistas
{i)el 100% del beneficio obtenido de dividendos o participaciones en beneficios derivados de partici nes
aptas; (i) al menos el 50% de! beneficio procedente de la transmisién de activos aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado anterior, {debiendo en este caso reinvertirse el
resto del beneficio dentro de los siguientes tres afios en ofros Activos Aptos o, en su defecto, distribuirse
una vez transcurrido el referido periedo de reinversion); y (i) al menos el 80% del resto del beneficio
obtenido.

Admisién a negociacion. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacién espafiol o de un pais de la UE o del Espacio Economico Europeo (EEE]),
o en un mercado regulade de cualquier otro pais con el que existe un efectivo intercambio de informacion
tributaria con Esparia.

Réaimen Fiscal. Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. No obstante, e
¢aso de que los beneficios distribuidos a un accionista que sea titular de, almeno el 5% del capital queden
exentos o sometidos a una tribuiacion inferior al 10% en desde de dicho accionista, la SOCIMI quedara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en,
beneficios distribuidos a dicho accionista

\
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

Por ofro lado, el incumplimiento de! requisito del periodo minimo de tenencia de los activos aptos expuesto en el
apartado anterior determinara: (i) en el caso de Inmuehles Aptos, la tributacion de todas las rentas generadas por
los mismos en todos los periodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacién el régimen fiscal especial
de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades; y
(i) en el caso de Participaciones Aptas, la tributacion de aquella parte de las rentas generas con ocasion de la
transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMis se benefician de la aplicacién de una bonificacion del 95% de la cuota del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Acotos Jurldicos Documentados devengada con motivo de la adquisicion de
viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la promocidn de viviendas destinadas al arrendamiento),
siempre que, en ambos casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos referido en el apartado
anterior.

Seglin la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos
establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn de la aplicacion de
dicho regimen.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de bases de presentacion de las Cuentas Anuales de la entidad
NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, S.A., son las que a continuacién se detallan:

a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracion a
partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 y en ellos se han aplicado los principios
contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General
de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones
legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporadoes en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjunias se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandese gue seran aprobadas sin modificacion alguna.

b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicadeo principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los administradores de la Sociedad han
formulado estas Cuentas Anuales teniendo en consideracion la totalidad de [os principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en los mismos. No existe ningun principio contable que siendo
obligatorio haya dejado de aplicarse.



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contabies.

La preparacion de las cuenias anuales requiere que la Direccidn realice estimaciones contables relevantes, juicios,
estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipétesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u otros hechos
considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el resultado de las cuales
representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no determinables de una cuantia de
forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas estimaciones y juicios se evalGan
continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y supuestos es
material y si el impacto sobre la posicién financiera o el rendimiento operativo es material.

Aungue estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor informacion disponible
al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién y conocimiento del mercado, es posible que eventuales
acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la
legislacion vigente se reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

d) Comparacion de la informacién.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo,
ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al gjercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2023 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2022.

e) Agrupacién de partidas

No existen partidas agrupadas que no sean desglosadas en las presentes Notas.
f) Elementos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales recogidos en dos o mas partidas. \ /

g) Cambios de criterios contables.

En el presente ejercicio, no se han realizado ofros cambios en criterics contables de los marcades desde
adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan General Contable.

h) Correccion de errores.

En el gjercicio 2022 se produjo la fusién por absorcion de la sociedad dependiente Torrijos Plaza XXI S.L. La
sociedad Numulae Gestién de Servicios, valord los elementos patrimoniales de la dad absorbida al valor de
mercado que tenian en el momento de la primera consolidacion (cuando se adquirié el 52,27% inicial de Torrijos) y

\
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

se incorporé en el balance de fusién el 100% de los elementos patrimoniales a dicho valor. Este hecho va en contra
de lo recogido en el punto 2.2.1.a de la Norma de Registro y Valoracién n® 21 del PGC el cual indica que en las
operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante del mismo o la dominante de
un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los elementos patrimoniales adquiridos se valorarén por el
importe que corresponderia a los mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consoclidadas del
grupo. Este punto significa que la compafiia no puede valorar los elementos patrimoniales fusionados por encima
del valor que se le asigno en el moemento de la primera consclidacion.

La sociedad ha ajustado el exceso de valor contabilizado en las inversiones inmobiliarias:

Cuentas
Anuales Cuentas Anuales
formuladas Correccidnde  reexpresadas
311212022 error 31112122
A} ACTWWVO NO CORRIENTE
II. inversiones inmobiliarias
1. Terrenos 9.120.533,64 2.216.875,71 6.903.657,93
2. Construcciones 15.356.,239,87 1.971 526,14 13.384.713,73
A) PATRIMONIO NETC
2. Ctras reservas 453.694,20 (4.097.842,23) {3.644.148,03)
1. Perdidas y ganancias consolidadas (681.263,14) (90.559,62) (771.822,76)

La sociedad en el ejercicio 2022 registro la amortizacion de fas inversiones inmobiliarias provenientes de Torrijos
Plaza XXI, por su valor antes de la revalerizacion, durante el ejercicio 2023 ha corregido ¢l importe sobre el valor
revalorizado:

Cuentas Cuentas Anuales
Anuales Carreccién de reexpresadas
3112122 error 3112422
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
8. Amoitizacién del inmovilizado {604.568,88) (90.558,62) (695.128,50)

i} Importancia relativa.

Al determinar la infarmacién a desglosar sobre las diferentes partidas de las cuentas anuales u otros asuntos, la
Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia
relativa en relacion con las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023.
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NOTA 3, APLICACION DE RESULTADQS

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

311212023
rCICIOS a
co tos
DISTRIBUCION PROPUESTA 31M12/2023| 31M2/2022
Reserva Legal
Dividendos
Reservas Voluntarias (90.559,62)
Resultados negativos ejercicios
anteriores (244.975,69) | (681.263,14)
TOTAL DISTRIBUCION {244.975,69) | (771.822,76)

Durante el ejercicio no se han repartido dividendos.

NOTA 4, NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por fa Sociedad en la elaboracion de sus Guentas Anuales a 31 de
diciembre de 2023, de acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible.

Los elementos patrimoniales contenidos en este epigrafe son de caracter intangible y cumplen con la definicion de
activo y los criterios de registro y reconocimiento contable contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad.
Estos bienes se valoran inicialmente por su coste de adquisicién o coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizacion acumulada
y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles son activos de vida dtil definida y, por lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcion de la
vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del gjercicio, se
eva |a existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose |
correcciones valorativas que procedan.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida Util estimada, en funcion
de los aftos de vida Util.

Cuando la vida til de estos  Ivos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran en un plazo de diez afios, sin
perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un penodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o
genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion.
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4.2 Inmovilizado mate

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe facturado después
de deducir cualquier descuento o rebaja en el precic, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se
produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros,
instalacién, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en e coste delinmovilizado material que necesita un periodo
de tiempo superior a un afno para estar en condiciones de use, expletacion o venta, los gastos financieros relacionados
con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccién o produccion. Forma
parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente,
no obstante, los pages contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material, se registran en el
active y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del active asociade al anticipo dan lugar al reconocimiento
de ingresos financieras, conforme se devenguen.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamignto, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo. Por ello no
se han contabilizado en los activos valores para la coberiura de tales obligaciones de futuro.

Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversion del descuento financiero asociado a la provision en la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y se ajusta el valor del pasivo de acuerdo con e! fipo de interés aplicado en
el reconocimiente inicial, o en la fecha de la lltima revisién.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan disponibles
para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Util estimada estimando un valor residual nulo, en
funcion de los siguientes anos de vida atil.

Los bienes comprendidos en estos epigrafes se encuentran valorados a su precio de adquisicibn menos su
amortizacién acumulada. El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se han producido hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento.

Las dotaciones anuales por amortizacion se calculan aplicande el método lineal de acuerdo con los porcenigjes
anuales determinados en funcién de la vida (il estimada de los activos y aplicados a partir del mes siguiente al de su
adguisicion.
4.3 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmecbiliarias aguellos activos no corrientes que sean inmuebles y que posee
para obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros de bienes o servicios,

o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. As como aquellos terrenos y
edificios cuyos usos futures no estén determinados en €l momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los terrenos y

construcciones, siendo los siguientes:
\
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o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de acondicionamiento, [os de
derribo de construcciones, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos, asi como, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precic de adquisicion o coste de produccién incluidas aquellas
instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia

Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como operativos o financieros con los mismos
criterios que los arrendamientos de otro tipo de activo.

4.4 Deterioro de valor de activos.

La Sociedad evalia al mencs al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por detetioro de valor de su
inmovilizado, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe
cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida
por deterioro de valor.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el
valor en uso.

Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo se
reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando las causas que originaron el reconocimiento de una pérdida por deterioro en un activo se extinguen fotal o
parcialmente el valor en libros de los activos se incrementa hasta el nuevo valor recuperable con el limite del valor
neto contable que tendrian en ese momento de no haber sido depreciados. La reversién de las pérdidas por deterioro
reconocidas en ejercicios precedentes se contabiliza como un ingreso.

4.5 Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos se
deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los demas arendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance de situacion segun
la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe sera el
menor entre el valor razonahle del bien arrendado y el valor actual al inicio del arendamiento de las cantidades minimas
acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluiran en
su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto de
los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como active de la Sociedad y se hac
figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente como gastos a medida
gue se van liquidando las cuotas correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los riesgos
y ventajas gue recaen sobre el bien, permanscen en el arrendador.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza, por el menor
entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados,
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contabilizandose un pasivo financiero por el mismo importe. Los pages por €l arrendamiento se distribuyen entre los
gastos financieros y la reduccion del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro
y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
devengan.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
devengan. Los costes directos imputables al confrato se incluyen como mayor valor del active arrendado y se
reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

4.6 Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por &l valor razonable del active
entregado mas las confrapartidas monetarias que se han entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia mas
clara def valor razonable del activo recibido y con el imite de este Oltimo.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial 0 cuando no pueda obtenerse una estimacién fiable del valor razonable
de los elementos que intervienen en la operacion, el inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del
bien entregado mas, en su caso, las contrapartidas menetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite,
cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibide si éste fuera menor.

4.7 Instrumentos financieros.

La Sociedad fiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un activo
financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasive financiero o a un instrumente de patrimonio en otra
empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros, los siguientes.

a) Activos financieros;

s FEfectivo y otros activos liquidos equivalentes.

s Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

» Créditos a terceros: tales como los préstamos y financieros concedidos, incluides los surgidos de la
venta de activos no corrientes.

+ Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de
inversién colectiva y oiros instrumentos de patrimonio.

* Otros activos financieros: tales como depodsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal,
fianzas y depodsitos constituidos.

b) Pasivos financieros:

« Débitos por operaciones comerciales: proveedares y acreedores varios.
Deudas con entidades de crédito.
Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros recibidos de
personas © empresas gue no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no
corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢} Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios.
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4.7.1. Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los mismos y de las
caracteristicas de los flujos de efectivo del instrumento.

La Sociedad incluye los activos financ a efectos de su valoracidn, en las siguientes categorias:

» Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
» Activos financieros a coste amortizado.

« Activos financieros a valor razonable con cambios en el patnmonio neto.

= Activos financieros a coste.

* Se clasifican como activos financieros a coste amortizado y
se valoran pore va razona |y rmente por el coste amortizado, salvo los crédifos comerciales
a corto plazo que se valoran por el nominal. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de perdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro del valor. Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad efecilia las correcciones valorativas necesarias siegmpre
que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable.

Reclasificacion de activos financieros. Cuando la Sociedad cambie la forma en que gestiona sus activos financieros
para generar fiujos de efectivo, reclasificara todos los activos afectados.

Baja de activos financieros. La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiren o se hayan
cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero si se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Intereses recibidos de activos financieros. Los intereses de actives financieros devengados. con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los
activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

4.7 2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depésitos a la vista y otras

inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres meses de alta liquidez que son répidamente realizables en
caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.
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4.7.3. Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte obligada det contrato o
negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican,
en su totalidad o en parte, como un pasivo financierc, siempre que, de acuerdo con la realidad econdmica del mismo,
suponga para la Sociedad una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero o
de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condicicnes desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con los instrumentos de
patrimonio prapio de la empresa, siempre que:

- No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio
propio.

- Si es un dernvado con posicion desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado mediante una forma distinta
al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro actwo financiero por una cantidad fija de los instrumentos de
patrimenic de la Scciedad. A estos efectos no se incluyen enfre los instrumentos de pairimonio propio, aquellos que
son, en si mismos, coniratos para la futura recepcion o entrega de instrumentos de patrimonio propio de fa Sociedad.

La Sociedad incluye los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, en alguna de las siguientes categorias:

- Pasivos financieros a cosie amoertizado.
- Pasives financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Deébitos por operaciones comerciales y no comerciales. Se clasifican como pasivos financieros a coste amortizado y
se valoran inicialmenie por el valor razonable y posteriormente per el coste amortizado, salvo los débitos comerciales
a corto plazo que se valoran por €l nominal. Los intereses devengadoes se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros. La Sociedad dara de baja un pasive financiero, o parte del mismo, cuando la abligacion
se haya extinguido, es decir, cuando haya sido satisfecha, cancetada o haya expirado. También dara de baja los
pasivos financieros propios que adqguiera, aungue sea con la intencidn de recolocarlos en el futuro.

Fianzas entregadas v recibidas. En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos ¢ por prestacion
de servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considerard como un page o cobro
anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante
el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio.

Valor razonable. El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en iciones de independencia
mutua.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad calcula
éste por referencia a un valor fiable de mercado constituyendo el precio cotizade en un mercado activo la mejor
referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo,
el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable.
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4.7.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas
La Sociedad clasifica en las siguientes categorias las operaciones de cobertura:

a) Cobertura de valor razonable: Cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable de activos o pasivos
reconocidos o de compromisos en firme adn no reconocidos, o de una parte concreta de los mismos, atribuible a un
riesgo concreto que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias (por ejemplo, la contratacion de una permuta
financiera para cubrir el riesgo de una financiacién a tipo de interés fijo).

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconoceran
en la cuenia de pérdidas y ganancias.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido © un componente de este, el cambio acumulado
en el valor razonable de la partida cubierta con posterioridad a su designacién se reconocera como un activo o un
pasivo, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 5. inversiones en empresas del grupo, muliigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su coste, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion.

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las
correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversion, se llevan como gasto ¢ ingreso, respectivamente, en
[a cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion
no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, €l mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta v el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante la
estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de lainversion misma, bien mediante |a estimacién de su participacion
en los flujos de efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que
representa una participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4 8 Coberturas contables.

La politica establecida por la Sociedad es la no utilizacién de instrumentos financieros derivados ni realizacion de
operaciones de cobertura.

4.9 Existencias. Y

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién. El precio de adquisicion es el importe facturado por el
proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos adicionale
para que las existencias se encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la
adquisicién. En cuanto al coste de produccién, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las
materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.
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Los impuestos indirectos que gravan las - sblo se incorporan al precio de adquisicidon o coste de produccidn
cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Piblica.

En cuanio a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas, se incorporan los gastos
financieros en los términos previstes en la norma sobre inmovilizado material

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su posible valor de
realizacion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccion, se
efectian las oportunas correcciones valarativas reconociéndolas come un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

4.10 Transacciones en moneda extranjera.

La conversion en moneda nacional de los créditos y debitos expresados en moneda extranjera (divisas distintas del
euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la correspondiente operacion,
valorandose al cierre del gjercicio de acuerde con el tipo de cambio vigente en ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del gjercicio de los débitos y
créditos en moneda extranjera se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

4 11 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por ‘mpuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto diferido.
El gasto por impuesto cormente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando
el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el gjercicio.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes
gue se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos
y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que
se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles negativas
pendientes de compensar y de los créditos por deduccicnes fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial
en una fransaccion que ne es una combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que en el
momento de su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias deducibles, solo se
reconocen en €l caso de que se considere probable que [a Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en
Luha operacion que no sea una combinacion de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registradoes (tanto activos como pasivos) con
objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo
con los resultados de los andlisis realizados.
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Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se comresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los pasivos y
activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion a la cuenta de perdidas
abreviada y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién
de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

4.12 Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento en que se
produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No cbstante, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del gjercicio, en tanto
que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conacides.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a
recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronte pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asf como los
intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una minoracion de los mismos. No obstante, la
Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a cumplir las
condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
4.13 Provisiones y contingencias.

Al tiempo de formular las Cuentas Anuales, los Administradores diferencian entre:

Provisiones; pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad,
cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados. Dichos saldos se registran por el valor actual del importe
mas probable gue se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion, y

Pasivos contingentes: Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion
esta condicionada a que ocurra, o ne, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se estima
que es probable gue se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas
Anuzles, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de ka normativa contable.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las consecuencias
del suceso que las origina y son  Imadas con ocasién de cada cierre contable, se utilizan para afrontar las
obligaciones especificas para las cuales fueron originaimente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o
parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental.
Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones

contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados del mismo.
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Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

4.15 Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal

Para el caso de las reiribuciones por prestacion definida las confribuciones a realizar dan lugar a un pasive por
retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren coniribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por refribuciones al personal a largo plazo es la diferencia entre ef valor
actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos
con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan
en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo v dado que no reciben
indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por
indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.16 Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociendose iniciaimente como
ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultades en proporcién a la depreciacién
experimentada durante el periodo por los  vos financiados por dichas subvenciones, salve que se trate de aclivos
no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzea la enajenacién o baja en
inventario de los mismaos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo plazo fransformables
en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como ingresos en el gjercicio
en que se devenguen los gastos que estan financiando,

4.17 Combinaciones de negocios.
En la fecha de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos se registraran, con caracter

general, por su valor razonable siempre y cuando dicho valor razonable pueda ser medido con suficiente fiabilidad, asi
como en su caso, €l correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa.

4.18 Negocios conjuntos.

La Sociedad reconoce en su balance y en su cuenta de pérdidas y ganancias la parte proporcional que le corresponde,
en funcién del porcentaje de participacion, de los activos, pasives, gastos e ingresos incurridos por el negocio conjunto.

Asimismo, en el estado de cambios en el pairimonio neto de la Sociedad esta integrado igualmente la parte
proporcional de los importes de las partidas del negocic conjunto que le corresponda en funcidén del porcentaje de
participacién.

Se han eliminado los resultados no realizados que existen por transacciones con los negocios conjuntos, en proporcion
a la participacién que corresponde a esta Sociedad. Igualmente han sido ohjeto de  Iminacidn los iImpories de activos,
pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo reciprocos.
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Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

4.19 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las fransacciones que se
realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo
con lo previsto en las normas particutares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracién de cuentas
anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y muitigrupo a
las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad,
o en su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus
familiares proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o
indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares préximas, asfi como
a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa.
Asimismo, tienen la consideracién de parte vinculadas las empresas gue compartan algin consejero o directivo con la
Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de ambas
y, en su caso, los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la
Sociedad.

4.20 Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara fundamentaimente a traves
de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes reguisitos:

+ Eiactivo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, y

e Suventa debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para vender el activo y se haya iniciado
un programa para encontrar comprador, que la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en
relacién con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del afio siguiente. Es
improbable que haya cambios significativos en el mismo ¢ que vaya a ser retirado

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categorfa, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos 1os costes de venta.

4.21 Operaciones interrurnpidas.

La sociedad reconoce como tal los componentss que han sido enajenados o clasificados como mantenidos para la
venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

« Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacion.
» Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.
+ Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y reconoceran segun la naturaleza de
cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose de forma separa en el estado de pérdidas y ganancias.
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4.22 Derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Estos derechos se reconccen por su precio de adquisicidn. Cuando se tratan de derechos adquiridos sin
contraprestacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado, se reconoce un ingreso directamente
imputado al patrimonio neto al comienzo del gjercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia ala
cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacion a gastos por las emisiones asociadas a los
derechos recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emision no se amortizan. Y sujetos a las comrecciones valorativas por deterioro que sean
necesarias.

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL,

El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2023 en las diferentes cuentas
de inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Salkdo a Saldo a

3MMx22 Adiciones Retiros
Instalaciones Técnicas 2.211.497,35 - - - 2.211.497,35
Maquinaria 3.525,00 - - - 3.525,00
Mabiliario 22.179,51 - - - 22.179,51
Ctras instalaciones 23.691,77 - - - 23.691,77
Equipos para Proc. Informaticos 2.929,14 - - - 2.929,14
Inmovilizado en curso y anticipos 1.603,47 229.725,21 - 231.328,68
Total coste Inm. Material 2.265.426,24 229.725,21 - - 2.495.151,45
AA. Inm. Material (2.249.951,12) (14.322,65) - - (2.264.273,77)
Total Amortizacion Inm. Material (2.249.951,12) {14.322,65) - - (2.264.273,77)
TOTAL INM. MATERIAL NETO 15.475,12 215.402,56 - 230.877,68

Las altas del ejercicio se corresponden con reformas en curso en el mercado de Torrijos.

Los movimientos que se produjeron durante el gjercicio 2022, fueron:

Saldo a Combinaciones Saldo a
M2 de negoclo Adiciones Retiros Traspasos Hi1y22
Instalaciones Técnicas - 2.211.497,35 - - - 2.211.497,35
Magqul ia - 3.525,00 . - . 3.525,00
Mabiliario - 22.179,51 - - . 2217951
Qiras instalaciones - 23.601,77 - - - 2369177
ipos para Proc Informéticos 904,96 202418 - - - 292914
inmovilizado en curse y pos 160347 - - - - 1.603.47
Total coste Inm. Materlal 2.608,43 2.262.917,81 - - - 2.266.426,24
AA Inm. Material {817,40) (2.247.525 95) {1.607.77) - - (2.249.951,12)
Total Amortizacion Inm. Material (817,40) (2.247.525, 95) {1.607.77) - - (2.249.951.12)
TOTAL INM. MATERIAL NETO 1.691,03 16.391.86 {1.607,77) - - 1547512

Al 31 de diciembre de 2023, todos los bienes que forman el inmovilizado material se encuentran libres de cargas y
gravamenes, corresponden a bienes afectos directamente a la explotacion de la Sociedad y estan situados en territorio
espafiol.

En el gjercicio 2023, no han existidos indicios que indiquen pérdida de valor, por lo tanto, la Seciedad no ha registrado
pérdidas por deterioro del inmovilizado tangible.
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Durante el ejercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con el inmovilizado material de la
Sociedad, ni se han practicado correcciones por deterioro ni correcciones de valor en sus activos.

Es politica de la Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura a los
posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.

La sociedad procede a la amortizacion de su inmovilizado material de una manera lineal en funcién de su vida dtil. Los
porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo %
Instalaciones Técnicas 10%
Maguinaria 12%
Mobiliario 10%
QOfras instalaciones 10%
Equipos para Proc. Informaticos 25%

A 31 de diciembre de 2023, el importe de los elementos del inmovilizado material totalmente amortizados asciende a
2.263.822,77 euros (2.262.917,81 euros en 2022).

NOTA 6. INVERSIONES INVOBILIARIAS

Las inversiones, desde el 31 de diciembre de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2023 han registrado los
movimientos siguientes:

Saldoa Ajustes Saldo a

12122 valoracién Adiciones Retiros Traspasos 31/112/23
Terrenos y bienes naturales 9.120.533,64 (2.216.875,71) - - - 6.903.657,93
Construccionas 19.218.985,14 (1.881.557,28) 79.281,52 - 17.416.709.38
Total coste Inv. Inmobiliarias 28.339.518,78 (4.098.432,99) 79.281,52 - - 24.320.367,31
AA. Inv. Inmobiliartas (3.882.745.27) (90.558.62) (604.536,75) - - {4.647.841.64}
Total Amortizacion Inv. Inmobiliarias (3.862.745,27) (90.559,62) (894.536,75) - - (4.647.841,54)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 24.476.773,51 {4.188.992,61) (615.255,23} - 15.672.525,67

Las altas del gjercicio se corresponden con el edificio de Torrijos Plaza XXI S.L. incorporado a la sociedad tras la fusién.

En el periodo anterior, estas inversiones inmoebiliarias registraron los siguientes movimientos:

Seldoa Combinaciones Saldo a

M1221 de negacios Adiclones Retiros Trasp 322
Tefrenos y bienes naturales 3.436.072,37 5 684 461,27 - - - 9,120.533,84
Construcciones 14.305 854,40 4.823130,74 - - - 19.218.985.14
Total coste inv. Inmobiliarias 17.831.928,77  10.807.682,01 - - 28,339.6518,78
A Inv. Inmokiliarias (2.851.242 83) (408.541.33) (602 961.11) - - {3.062.745,27)
Total Amortizacion Inv. Inmobiliarias [2.851,242 83} {408.541,33) {602.961,11} - - {3.862.745,27)
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 14.980.683.94  10.089.050,68 {602.961,11) - 24.476.773.51

El 94% de las inversiones inmobiliarias correspondientes a los locales situados en el Centro Comercial El Arcangel y
el Mercade de Torrijos se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos anuales a 31 de diciembre de 2023
fueron 3.174.875 euros y durante el ejercicio 2022 fueron de 2.890.378,18 euros.

Al 31 de diciembre de 2023, todos los elementos que conforman las inversiones inmobiliarias de la companiia anteriores
a la fusidn estén entregadas como garantia frente a un préstamo hipotecario que la sociedad mantiene frente a la
entidad de crédito Abanca Corperacion Bancaria, S.A. por importe de 7,5 millones de euros y una fecha de finalizacion
de 2 de marzo de 2026.
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No existen obligaciones contractuales para la adquisicién, construccion o desarrollo para inversiones inmobiliarias o
para reparaciones, mantenimiento o mejoras.

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién durante el gjercicio.

Durante el gjercicio no se han registrado subvenciones que estén relacionadas con las inversiones inmobiliarias de la
Sociedad.

No se han realizado cambios de estimacion que afecten a valores residuales, costes estimados de desmantelamiento,
retiro o rehabilitacion, vidas Utiles y métodos de amortizacion.

No se han capitalizado gastos financieros durante el gjercicio.

No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.

No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.
La sociedad ne dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pélizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura a los
posibles riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.

La sociedad procede a la amortizacién de sus inversiones inmobiliarias de una manera lineal en funcidn de su vida til.
Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes.

Tipo Activo Y
Construcciones 4%

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas a 31 de diciembre de 2023

A 31 de diciembre de 2023, la compania no mantiene contratos de arrendamiento financiero vigentes.

: tamient i
La " de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la siguiente:
Arrendamientos o : Informacién del arrendador 311272023 31/112/2022

c ] ros  nimos por arre
no cancelables

_ Hasta un arfio 2.324.206,47  1.980.229,03
__Entre uno y cinco afios 9.607.961,60  6.711.951,63
18.902.192,51
as recon as como gresos
ejercicio 30.834.360,58 186.568,93
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 8. ACTIVOS FINANCIEROS

8.1 Activos financieros a largo plazo

Los movimientos habidos en las “Inversiones financieras a largo plazo” del balance de situacién desde el 31 de
diciembre de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2023, son los siguientes:

Depdsitos y Fianzas
constituidos a largo plazo

Saldo a 31 de diciembre de 2022 303.559,27
Adiciones 940,79

Refiros (5.651,04)
Saldo a 31 de diciembre de 2023 298.849,02

La Sociedad califica estos activos dentro de la categoria de “Activos financieros a coste amortizado”.

En este epigrafe se recogen los importes de |as fianzas recibidas por los locales arrendados y que han sido depositadas
en la Junta de Andalucia.

A 31 de diciembre de 2023 el total de fianzas gue recibe la sociedad tienen un saldo de 298.849,02 euros (303.559,27
euros en 2022), del cual 293.735,28 euros (298.445,53 euros en 2022) se encuentran depositados en la Junta de
Andalucia.

8.2 Activos financieros a corto plazo

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo, sin
considerar el efectivo y otros activos equivalentes, es la que se muestra a continuacion:

Saldo al Saldo al
31/12/2023 31/12/2022
Clientes y deudores 470.987,58 368.491,98

Ctros activos financieros 3.562 752,92 2.304.715,32
4.033.740,48 2.673.207,30

Los Administradores consideran que el importe en libros de las cuentas de deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

El epigrafe “Otros activos financieros” recoge a 31 de diciembre de 2022 en su mayor parte cuentas corrientes
con la sociedad dependiente Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017 (ver nota 18).

El efectivo y otros activos equivalentes recogen el importe correspondiente a las cuentas de tesoreria de la

Sociedad a 31 de diciembre de 2023 que asciende a 653.008,97 euros (299.713,30 en 2022). La totalidad del
efectivo se encuentra denominado en euros.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 9. PASIVOS FINANCIEROS

9.1 Pasivos financieros a largo plazo

E! detalle de los pasivos financieros a 31 de diciernbre de 2023 se muestra a continuacién:

r. osa Total
Deudas ent. credito Otros
Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a

M2/22 3112123 3112122 31112123 3222
financieros a coste

mortizado 0.511.642 71 &, 55 42364170 433.11 9.935.2 41 B.867.725,

Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamos con a la entidad Abanca Corporacion Bancaria, S.A,,
Banco Popular, Caixabank y BBVA, las caracteristicas de los mismos se describen a continuacion:

s Con la entidad Abanca préstamo con garantia hipotecaria por importe de 7,5 millones y del que se encuentra
pendiente de devolver 3.050.072,63 euros. Devenga un tipo de interés del 6,65%, y su fecha de finalizacion
es Julio de 2032. Con esta entidad fiene ademas otro préstamo por importe de 400.000 euros que devenga un
interés del 1,5% y del que se encuentran por devolver 292.473,23 euros.

e Con BBVA por importe de 2.800.000 euros y del que se encuentra pendiente de devolver 1.669.2327,68 euros.
Devenga un tipo de interés del 2.25% y su fecha de finalizacién es abril de 2029 y ofro préstamo con un
importe concedido de 327.634,00 euros del cual quedan pendientes de amortizar 209.603,62 euros.

e Con Caixabank por importe de 250.000 euros de los cuales se encentran pendienies de devolver 183.534,91
euros, gue devenga un interés del 2% y vence en 2028.

= Con Sabadell por imporie de 3.800.000 euros de los cuales se encuentran pendientes de devolver
3.060.006,05 euros, que devenga un interés del 2,70% y vence en 2036, Durante el gjercicio se ha formalizado
ofro préstamo por importe de 2.000.000 que empezara a amortizarse en 2026.

La informacién de los préstamos con entidades de crédito gue la compaiiia mantenia vigente a 31 de diciembre de
2023 por vencimientos es la siguiente:

Deuda a un ano | Deuda dos | Deuda tres Deuda Deuda a Deuda.a mas
_ - ~ . o de cinco Total deuda
(CIP) afnos anos cuatro afics| cinco afios afios

Abanca corporacién Bancaria 338.525,77 384.885,61 | 398.029,58 | 411.651,73 | 379.085,59 |1.430.387,58| 3.342.545.86
BBVA 363.583.21 347.606,22 | 355.993,67 | 364.587,56 | 338.449,62 108.701,11 1.878.931,30
LA CAIXA 40.954,69 41.781,33 42.624 66 43.485,01 14.689,22 0,00 183.534,91
Sabadell 210.301,73 216.050,67 | 538.87537 | 881.164,72 | 914.008,10 |2.299.605,45| 5.060.006,05
Total deuda 953.375,40 980.323,83 | 1.335.523,18 |1.700.889,02| 1.646.212,54 | 3.838.694,13| 10.465.018,11

Los importes registrados bajo el epigrafe de “Otros” corresponden a las fianzas recibidas a largo plazo, concretamente
a las fianzas recibidas por los arrendatarios de los locales comerciales propiedad de la compafiia.
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9.2 Pasivos financieros a corto plazo

Los pasivos financieros a corto plazo al 31 de diciembre de 2023 tienen el siguiente detalle:

Instr. Financieros a C/P Total
Deudas ent. credito Otros
Saldoa Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/22 31/12/22 31/12/22 31/12/22 31/12/23 31/12122
Pasivos financieros a coste
amortizado 953.375,40| 976.601,96| 3.392.176,85(2.937.804,98| 4.345.552,25| 3.914.496,94
953.375,40| 976.691,96| 3.392.176,85|2.937.804,98| 4.345.552,25| 3.914.496,94

Las deudas con entidades de crédito corresponden a los préstamos con garantia hipotecaria con a la entidad Abanca

Cormporacién Bancaria, 5.A., Caixabank y BBVA, mencionados en el epigrafe anterior.

El importe registrado bajo el epigrafe de "Otros” corresponde a los proveedores y acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar registradas en el balance de situacidn a 31 de diciembre de 2023, sin incluir las deudas con la
Administracién plblica, los saldos corresponden a proveedores y acreedores por el fréfico normal de la compafiia.

Seincluyen en el epigrafe de otros pasivos financieros préstamos concedidos por los accionistas principales porimporte
de 3.378.104,70 euros que devengan un interés del 5% (ver nota 18).

9.3 INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS

FINANCIEROS

Las actividades de la Entidad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de liquidez, de
mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta minimizar los riesgos citados, buscando
el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivade de eventuales actuaciones para efio.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacion y a pesar de gue se puedan mantener
los méaximos elementos de control, siempre es posible gue surjan dificuttades con algunas operaciones. Paralelamente
no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones de crédito, bien por los mecanismos de
log aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Adicionalmente, las operaciones que realiza
con entidades privadas estan cubiertas por aseguradoras de créditos, mitigando asi los riesgos de créditos que pueda

tener la Sociedad.

b) Riesgo de liguidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores negociables y la
disponibilidad de financiacién con facilidades de créditc. Dado el caracter dindmice de las posiciones bancarias, la
administracion de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la maxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas

de crédito.
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¢) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda, en el momento en que se
deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operacicnes son de importes relevantes, el
mecanismo gue se intenta es el de asegurar las cperaciones a realizar.

En cualquier caso, la Entidad no ha realizado operaciones significafivas, durante el ejercicio, de inversiones, compras
o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del fipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo para la
determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacion de las operaciones comerciales
y de los préstamos y créditos a fipo variable o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica
en la coyuntura econdmica europea, pero ambién la mundial.

Para la administracién de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir con las medianas y
pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos para evitar la variabilidad del
mercado.

e) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estéan sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las posibilidades de
mantener unos precics de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados, tanto para mantener controlados
los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para resultar competitivos en el mercado.
Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la Entidad. En este

sentido ta Entidad intenta mantener la maxima informacion de las tendencias de los precios de aprovisionamientos y
de ventas con la finalidad de adetantar compras y prever la estrategia comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

9.4 EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle de las inversiones en instrumenios de patrimonio a largo plazo son las siguientes:

S.A.

Socledad Domicilio Social Actividad Principal Moneda valor
funcional participacion
Inversiones Pafrimoniales Parque Astur 2017, Calle Goya, n°23, 1°, Madrid Alguiler de bianas inmobiliarios Euro 5.724.716,35

por cuenta propia

El 28 de junio de 2018, teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 285.1, 286 y 300 de la LSC, la Sociedad llevo a
cabo un aumento de capital social con cargo a aportacionas no dinerarias, por el 100% de las acciones de la sociedad
Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A

El 30 de octubre de 2018, la Sociedad adquirié 1.530 participaciones de un euro de valor nominal, a la sociedad Talento
y Tenacidad Sociedad Gestora Patrimonial, S.L. Las acciones se encontraban fotalmente suscritas y desembolsadas y
representan el 51% del capital de la sociedad mencionada. Durante el gjercicio 2021 se han vendido |a totalidad de dichas
participaciones.

Durante el gjercicio 2020 la sociedad adquirié 30 de las 44 participaciones sociales que conformaban el capital de Ia
Sociedad Torrijos Plaza XXI S.L. convirtiéndose de este modo en la sociedad dominante. A cierre del ejercicio 2021, la
sociedad ostentaba la fitularidad de 370 participaciones de las 396 que conforman el capital social, representando un

porcentaje del 93,43%.
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Durante el gjercicio 2022 se ha llevado a cabo un proceso de fusién por absorcién de la sociedad Sociedad Torrijos Plaza

XXIs.L

Los importes de capital y reservas, resultados del ejercicio y otra informacién de interés, seguin se desprende de los

estados financieros de dichas sociedades participadas, al 31 de diciembre de 2023, son los siguientes:

% participacion

Fondos Propios 31/12/2023 (en euros}

Sociedad j i
Directa | Indirecta Capital Reservas Resulta_dos Ej | Otras aportaciones Rosu_liac!o_del Subvenciones Total Fc?ndos
Anteriores Eejercicio Propios
Inversiones Patrimoniales N
Parcue Astur 2017, S.A. 100% - 4.501.000,00 08.883,62( (343.286,88) 431.840,86 4.688.237,60

Las Cuentas Anuales de la sociedad Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A. a 31 de diciembre de 2022 han

sido auditadas.

NOTA 10. FONDOS PROPIOS

Los movimientos de las distintas cuentas que componen este epigrafe hasta el 31 de diciembre de 2022 han sido los

siguientes:

Capital suscrito

Prima de emision

Reserva Legal
Ofras reservas
Total Reservas

Resultados Ejercicios Anteriores

Acciones propias

Resultados Ejercicio

Capital social

Saldo contable

Saldo contable

31.12.22 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.23
13.230.757,00 - - 13.230.757,00
7.144.404,61 - - 7.144.404,61
214.528,27 214.628,27
(3.644.148,03) (90.559,62) {3.734.815,00)
(3.429.619,76) - (90.559,62) (3.520.179,38)
{129.940,27) - - (681.263,14) (811.203,41)
{116.958,79) {5.450,49) - - (122.409,28)
(771.822,76) (244.975,69) 771.822,76 {244.975,69)
TOTALES 15.926.820,03 {250.426,18) 15.676.286,50

A cierre del ejercicio 2021 el capital social de |la Sociedad ascendia a 12.961.357,00 euros y estaba representado por
12.961.357 acciones nominativas de 1 euros de valor nominal cada una de elias, numeradas correlativamente de la 1
ala 12.961.357, ambas inclusive, v se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.

Con motivo de la fusién con Torrijos Plaza XX S.L la sociedad dominante ha suscrito una ampliacién de capital por un
total de 269.400 euros y 237.072 euros en concepto de prima de emision para hacer frente al canje de las 26
participaciones que no pertenecian a la sociedad (ver nota 22).

A cierre del ejercicio 2023 el capital social de la Sociedad asciende a 13.230.757,00 euros representado por 13.230.757
acciones nominativas de 1 euros de valar nominal cada una de ellas y se encuentran totalmente suscritas y

desembolsadas.

tLas acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil.

A 31 de diciembre de 2023, la participacién de los socios superior al 5% es la siguiente:
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NOMERE N° ACCIONES % PARTICIPACION
LA FE PREVISORA COMPARNIA DE SEGUROS SA 7.081.030,00 53,52%
PARADOR DE OZA SL 1.703.477 12,88%
NORTHERN TECHNOLOGIES SL 880.852 6,66%
SIMON THOMAS 849.249 6,42%
LA EQUITATIVA DE MADRID SL 778.480 5,88%

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2023 el importe de la autocartera asciende a 122.409,28 euros (116.958,79 euros en 2022},
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio a la
reserva legal hasta que se alcance, al menos, el 20% del capital social,

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Esta reserva solo podra utilizarse para cubrir pérdidas y soélo sera distribuible en caso de liquidacion de la Sociedad, el
saldo de la misma a 31 de diciembre de 2023 es de 214 528,27 euros (214.528 27 euros en 2022).

Reserva voluntaria

No existen circunstancias que restrinjan la disponibilidad de las reservas.
Dividendos

Debido a las pérdidas del ejercicio, na se ha acordado la distribucion de dividendes durante el gjercicio.

NOTA 11. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, 1as liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que
no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales ¢ ha transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro anos.

El 31 de marzo de 2017 la Sociedad presenta la solicitud para acogerse al régimen especial previsto en la Ley 11/2009
de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
{SOCIME).

En lo que respecta a la Sociedad, las caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:

La Sociedad en Espaia tributa al tipo de gravamen del 0% con caracier general.

No obstante, la Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o

superior al 5%, cuande dichos dividendos, en sede de los socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
inferior al 10 %, salvo determinadas excepciones recogidas en el articulo 9.2 y 9.3 de la Ley 16/2012.

7 " N



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
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Los saldos de las cuentas que se mantienen con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2023 y 31 de
diciembre de 2022 son los siguientes:

Saldo al 31.12.23 Saldo al 31.12.22
Salde Saldo Saldo Saldo
deudor acreedor deudor acreedor
H® P? [va Soportado - - - -
H® P® acreedora por IVA - 67.411,28 - 56.209,32
H® P® acreedora por IRPF - 16.992,10 - 8.435,54
H* P* Imp Sociedades 4.622,94 - 462294 -
Seguridad Social - 1.2190,00 - 1.117,38
H* P? lva Repercutido - 6.802,64 -
H® P* Retenciones v Pagos a cuenta  19.018,49 - 15.877,89 .
Activo impuesto diferido 215.275,09 - 215.275,09 -

Total _238.916,52 £5.613,38 242.578,66 65.762,24

Los Administradores de la Sociedad consideran que han practicado adecuadamente las liquidaciones de los impuestos
que le son de aplicacion. Sin embargo, como consecuencia entre ofras de las diferentes interpretaciones de la
legislacién fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales cuya cuantia no es susceptible de determinar
ohjetivamente.

La conciliacién del resultado contable antes de impuestos comespondiente al 31.12.23 y el gjercicio terminado el
31.12.22 con la base imponible prevista del impuesto sobre Scciedades es como sigue:

31.12.2023 31.12.2022
Beneficios del ejercicio antes de impuestos SOCIMI (244.975,69) | (771.822,76)
Dif. Permanente: Errores contables ejercicio 2023
Base imponible (=Resultado fiscal) (244.975,69) | (771.822,76)
Cuota integra (0%) -
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida
Retenciones y pagos a cuenta (10.106,06) {8.912,25)
Hacienda Publica Deudora por Impuesto sobre sociedades (10.106,06) (8.912,25)

El gasto por impuesto sobre beneficios recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias corresponde con el gravamen
especial del 15% sobre los beneficios no distribuidos por SOCIMI.

Los 10.106,06 euros y 8.912,25 euros carresponden con las retenciones y pagos a cuenta efectuados durante los
gjercicios 2023 y 2022 respectivamente.

N CE

!

La administracion de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al 31.12.23 si los hubiera, que pudieran originarse
por los avales y garantias prestados, no serian, en ninglin caso, significativos, a excepcion de los ya explicados en

estas notas explicativas.
¢ \J
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En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversidn en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacién la siguiente informacién:

Descripcion

31/12/2023 ]

arrendamiento gue producen rentas acogidas a este régimen
especial.

a) Reservas procedentes de ejercicio anteriores a la aplicacion Existen reservas por importe de
del régimen fiscal establecido a la Ley 11/2009, modificado por | 267.324,76€ de gjercicios
la Ley 16/2012 de 27 de diciembre. anteriores a ia aplicacion del
régimen SOCIMI. De este importe
26.732,48€ se corresponde a
reserva legal y 240.592,31€ a
reserva voluntaria
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en dicha ley:
s Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del No aplica.
tipo general
» Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del No aplica.
tipo de! 19%
« Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del No aplica.
tipo del 0%
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley:
+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del NS gplics
tipo general No aplica
s Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 18% (2009 y 19% (2010 a 2012) No aplica
+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0% B
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
» Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del No aplica
tipo general. No aplica
» Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del No aplica
tipo del 19%
s Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se No aplica
refieren las letras c) y d) anteriores P
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al No aplica
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g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de El 28 de junio de 2018 [a
entidades a que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de esta sociedad adquirid el 100% del
Ley. capital social de la compafiia

“Inversiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, S.A”

El activo corresponde al 26,34%
del Centro Comercial El Arcangel
situado en Avenida del Arcangel
S/N Cérdoba. Los locales se
identifican en el anexo |

h) Identificacidon del activo que computa dentro del 80 por ciento a
que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

i} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, No aplica
gue se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea
para su distribucién o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el gjercicio del que proceden dichas reservas.

NOTA 14, INGRESQS Y GASTOS

Otros gastos de explotacion

El desglose de la partida “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente a 31 de
diciembre de 2023 y a 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Saldo al Saldo al
31.12.2023 31.12.2022

Arrandamientos 56.103,34 50.976,49
Conservacion 85.532,49 42.130,%4
Senicios profesionales independ. 868.604,42 692.355,27
Primas de seguro 20.883,44 24,305,594
Senvicios bancarios 26.521,63 33.869,22
Suministros 79.052,46 101.857,94
Ctros senicios 1.016.924,06 966.769, 10
Ctros tributos 378.626,10 259.530,19
Deterioro creditos operaciones com (8.547.61)

Total 2.523.700,33  2.171.795,09

La partida “Otros servicios” estd compuesta principalmente por |as cuotas de la Comunidad de Propietarios del Centro f

Comercial El Arcangel.

Los otros tributos, correspanden a los Impuesto scbre Bienes Inmuebles de los locales propiedad de la compaiiia, |
tasas de licencias urbanisticas y el impuesto sobre construcciones.
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Otros gastos sociales

El desglose de la partida “gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2023 y a 31
de diciembre de 2022 es €] siguiente:

Saldo al Saldo al
31.12.2023 31.12.2022
Sueldos y salarios 38,270,868 36.468,16
Cargas sociales 12.596,72 11.847,74
Total 50.867,58 48.315,90

A 31 de diciembre de 2023 la sociedad tiene dos trabajadores en plantilla.

Otros resultados.

Los resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluides en la partida "Otros resultados”,
ascienden a una pérdida de 342.527,94 euros (pérdida de 514.042,00 en 2022).

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la siguiente:

Saldo al Saldo al
Tipo Concepto 31.12.2023  31.12.2022
Gastos excepcionales Gastos fiscalmente n (4.418,37)
Ofros (345.000,80) (515.600,00)
Ingresos excepcionales Errores da cobros
Devolucidn de fianzas
Otns 6.880,43 1.558,00

Total _{342.527,94) (514.042,00)

Estos gastos se corresponden con indemnizaciones por desalojo de locales en el Mercado de Torrijos.

NOTA 15, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultades de la misma. Por este motive no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

NOTA 16. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 20 de marzo de 2024 se acordd en acta de la Junta General de Accionistas la aprobacién de una ampliacion
de capital social por importe de 3.378.099,78 euros mediante la emision de 1.787.353 nuevas acciones de 1 euros de
valor nominal y una prima de emision de 0.89 euros por accion.

La ampliacion descrita se llevara a cabo mediante la compensacion de los préstamos capitalizables recogidos en la
nota 18.3 de la memoria.

[A
~\
~

34 \\g\ 8 N



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
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NOTA 17. OTRA INFORMACION

La sociedad ha mantenido dos trabajadores desde el 31 de diciembre de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2023, los
cuales no sufren ningdn tipo de minusvalia.

Los honorarios de los auditores han ascendido a 7.500 euros por los servicios de auditoria de cuentas en 2023 (7.500
euros en 2022)

No existen importes devengados durante el gjercicio 2023 por los miembros del Consejo de Administracidn.

}.a Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones ni seguros de vida a favor del personal de alta
direccion o de los miembros del Consejo de Administracién. Adicionalmente, tampoco les fiene concedidos créditos o
anticipos.

18.2 Situacion d flicto de inters log administrad

De conformidad con lo establecido en el articulo 229.3 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades,
modificado posteriormente en la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracion han
comunicado que no existe situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, gue ellos o personas vinculadas a ellos,
segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

18.3.0 . inculad

Los saldos con partes vinculadas presentan el siguiente detalle a fecha de cierre del ejercicio:

Saldo al Saldo al
PARTE VINCULADA 31.12.2023 31.12.2022
LA FE PREVISORA (2.503.000,00) (1.703.000,00)
SIMGN THOMAS BLAXLAND {302.793,29) (202.793,29)
LA EQUITATIVA DE MADRID {312.053.54) {212.053,51)
PARADOR DE OZA, S.L. (260.257,87) (260.257,87)
INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 3.220.582,33 2.272.32567
PARCUES Y MEDIANAS 275.441.67 (538.866,07)
Total 117.919,30 (644.645,10})

En el epigrafe de deudas con empresas del grupo y asociadas se incluyen préstamos concedidos por los accionistas
principales a la sociedad por importe de 3.378.104,70 euros que devengan un interés del 5%, estos préstamos tienen
fecha de vencimiento al 31 de diciembre de 2023 y podran devolverse mediante la capitalizacion en acciones de la
sociedad.

El epigrafe de inversiones en empresas del grupo y asociadas recoge el saldo de la cuenta corriente que la sociedad
mantiene con Inversiones Patritnoniales Parque Astur 2017 S.A ¢ Inversiones Patrimoniales en Pargues y Medianas.

La sociedad no realiza operaciones de compras o ventas con partes vinculadas.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

Debido la actividad desarrollada por la Sociedad, ésta no se ve afectada por los derechos de emisién de gases de
efecto invernadero a que se refiere la Ley 1/2005 de 9 de marzo por la que se regula el régimen del comercio de los

derechos de emision de gases de efecto invernadero y que transpone la Directiva 2003/87/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo de 13 de octubre de 2003.

Por este motivo no se revela ninguna infermacion al respecto en la presente memoria a 31 de diciembre de 2023.

NOTA 20, INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios corresponde en su totalidad al arrendamiento de locales en territerio espanol,
en el centro comercial El Arcangel (Cérdoba) y en el Mercado de Torrijos {Madrid). A 31 de diciembre de 2023 recoge
un saldo de 3.174.875,00 euros, y en el gjercicio anterior, de 2.890.378,18 euros.

La informacién en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales es la siguiente:

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores. 22,23 13,61
Ratio de operaciones pagadas. 21,42 12,27
Ratio de operaciones pendienies de pago. 658,93 56,12
Total pagos realizados. 2.712.687,29 | 2.038.229,12
Total pagos pendientes. 9.777,43 13.668,91

Volumen monetario y N2 facturas pagadas en un
periodo inferior al maximo extablecido en la 2023
normativa de morosidad:

Importe Yo
Volumen Monetario 2.402.562,66 88,57%
Nimero de facturas 687 86,74%

Durante et gjercicio 2022 se produjo la fusidon por absorcién de la comparfa TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. con
NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A, siendo esta tliima la sociedad absorbente.

Durante el gjercicio 2023 no se han producido combinaciones de negocios.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2023 y 2022

Madrid, a 31 de marzo de 2024

Los Administradores de la Sociedad NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A., en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y 37 del Cddigo de
Comercio, firman estas Cuentas Anuales correspondientes a 31 de diciembre de 2023, formando todo ello un
bloque de 36 paginas numeradas de la pagina 1 a la 36, junto con el anexo 1 y el informe de gestion.

Asl mismo, los abajo firmantes se responsabilizan de que las Cuentas Anuales muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad de conformidad con las disposiciones
legales.
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

Anexo |

DETALLE DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

Sotiedad
Numulae Geslion de éem‘ cios
Numulae Geslion de -]
Numulae Gestion de Sendcios

iN-l:m-:l_.lzen(_}nesﬁén de Senvicios

Numulae Geslion de Senvicios

Nuriiae CEslf
Numulze Geslin de Senvicios
Nurmlae Geslion de Senvicios
 Nurmulae Geslign de Servicios

Numulae Gesh-__n de Se_r._viu_-i_us
Numutae Gestion de Servicios
MNumulae Geslidn de Sanvicios
Nuimulae Geslion de Sendcias
Nemulze Geslion de Servicios
Nurnulae Geslion de Servicios
Numulae Gestidn de Sendcios
Nurmulae Gestion de Servicios
MNumulas Gestién de Servicios
Numulae Geslign de Senvcios
Numulae Geslion dg Senvicios
Mumulae Gestdn de Sendcins

Murmulae Geslén de Servicios
Mumulae Gestion de Serwcios

Mumulas Gestion de Servicios

Numulae Geslidn de Servicios
Murnulae Geslion dg Senvicios
Nurmulae Gestdn de Servicios
Mumuiae Gestan de Servcios
mumulze Gesbon de Servicios
Numulae Geshén de Servicios
Nurulae Gesldn de Serviclos
MNumulae Gestidn de Senviclos
Murnulag Geshon de Servicios
Mumulae Gestion de Servcios
rHumulae Geslon de Servcios
Numulae Geslinn de Servicios
Numulze Gestion de Senicios
Mumulag Gesidn de Servcins
Humulae Geshan de Servicios
Numutae Geslidn de Serdcios
MNumulae Geslidn de Senicios
Nurmulae Geslion d2 Sendcios
Mumulae Geslion de Servicios
tumulag Geshion de Servicios
Mumulae Geston de Servicios
Murmulae Ceslién de Sendcios
MNumulae Geslion de Servicios
Mumulae Geslion de Ser.dcing
MNurmulas Gestion de Sencios
FHumulae Gestidn de Senicios
tumulae Geshen de Senvcios
tHumulae Gestion de Servcias
Himutae Gesliin de Serasins

Centro Camerclal

C C. El Arcangel (Cordaba)
GG ElArcangel (Cordoba)
‘C C El Arcangel (Cordaba)
EC C. El Arcangel (Cordcba)
|

LC.Q El Arcangel (Cordoba)
1€ C. El Arcangel (Cordoba)
1C.C. El Arcangel (Cordaba)
|€.C. El Arcangel (Cordoba)
/€ G ElArcangel (Cordoba)

cc. El Arcnng-ﬂ (Cordoba)
C C El Arcangel (Cordoba)
C C. El Arcangel {Cordoba)
Q(_'_J EiArcaﬂgel (Cordoba)
|C €. EiArcangel (Cordoba)
C C ElArcangs! (Cordoba)
C € ElArcangel (Cordoba)
G C ElArcanget (Cordoba)
|C C. El Arcangel (Cordoba)
C C. B} Arcangel {Cordoba)
C C ElArcangel (Cordoba)
C C El Arcange! (Cordoba)

C € El Arcangel {Cordoba)
C C ElArcange! (Cordoba)

C C ElArcangel (Cordcha)

C C ElArcangel (Cordoba)
C C ElArcange! (Cordcbal
C C El Arcangel (Cordoba}
1€ C ElArcangel {Cordabay)
C C EfArcangel {Cordoba}
C C ElArcanasl (Cordoba)
C C EtArcangel (Cordoba)
.C T ElArcangel (Cordoba)
{C.C. El Arcangel (Cordoba)
C C ElArcangel {Cordaba)
C C El Arcangel {Cordeba)
C.C. El Arcange! (Cordoba)
.G C El Arcangel {Cordoba)
C C ElArcangel{Cordoba)
'C.C ElArcangeal (Cordoba)
C C EtArcangsl (Cordoba)
C C EiArcangal (Cordoba)
C C ElArcangel (Cordoba)
C C ElArcang=) {Cordoba)
C C ElArcangel {Cordoba)
C C ElArcangsl (Cordoba)
C C ElArcange! (Cardoba)
€ C ElArcangs! (Cordoba)
C C ElArcangel {Cordoba)
C C El Arcangel {Cordoba}
C C El Arcangsl {Cordoba)
C C E! Arcangel (Cordaba)
C C ElArcangel (Cordoba)
C € ElArcannel (Cordebal

CATASTRO
4740901UG494450005WJ |
- 474090 1UGAG4450C13UX
14740901 UGAR4150014IM

varos
VARIOS
lvamios ‘
|4740001UG494450020AE |

|4740901UG494450021SR._|
|

\VARIOS

[vARIOS
4740901UG494450037WJ
VARIOS _ [
|4740901UG494450030KP
|4740901UG4944500332D
|4740901UGA9H S04 1EK
1474000 1LGA9S00461
VARIOS

VARIOS

NARIOS

| 4740901 UGAS430052AE

VARIOS
4740901UG49HS0058J0

4740201UGA94450059KP

47405010GA3-H80 120RY
4740901UG48445
4740901UG4944 500
VARIOS

VARIOS

474090 1UGA944 50083PW
47409010G494480083CGU
VARIOS
4740901UGA24430098XF
4740201UG4944501010H
4740%01UG494430105TB
4740501UG4844S0106Y 2
4740901 UGH94480106YZ
4740901UG494450106YZ2
4740901UG494450107UX
VARIOS
4740901UGI94450113PW
47at9nIUGA S0 T14AE
474LS01UGAI44301160T
474020 1UGIS-4 S0 1M17FY
4740501UG48445C118GU
4740 UGASHSC11EH
4740901UGL044S0110UX
4740901UGA9-S0111IM
474090 1UG49345012 1GU
474090 1UCGA3145012310
VARIOS

VARIOS
4740901UG494450136RL
471080 UGS 91 50043TB

GOHI
53LA

8851
8 857
8 269

VARIOS

VARIOS

VARIOS
BEBT
8.883

VARIOS
VARIOS
10347
VARIOS
10.333
10.339
10355
10 365
VARIOS
VARIOS
VARICS
10377

VARIOS
10 389

10 381

10 33

10393
10359
VARIOS
VARIOS
10439
10449
VARIOS
10 469
10475
10 483
10 485
11217
11219
10 487
VARIOS
10 459
10 501
10 507
10509
10511
10513
10 493
22 089
10517
10521
VARIOS
YARIOS
10411
10359

| Fincareglstial | USO

Elernenta sBAm*
Local 1A-00 14,73
Local (A4 73,22
| Local [A-05_ 29,07
| A-OTIMA-O2MA- |
Local (0t 350,26
Local |A-OB/A-191MA-03 263,78,
Local |A1-06/MA-01a | 12080
Local MAD3 | 3000
Local |A-12__ | _sae)
[ A1-14/MA-04/MA- |
Local |04bis 667,66
Local [A-16 116,40
Local |A1-26 48,09
Local |A-17/A-18bis/A-19 173,35,
Local |A-21 170,34
Local |A-23 44,45
Local |A-28bis 8294
Local |A-32 56,77
Local |A-33/A34 67,74
Local A-35/A-36/A-37 86,48
Local  A-29A-40/A-41 125 46
Local A-42 80,88
A-45/A1-45/01A
Local | 07/MA-DBhis 1438.00
Terraza A-47 47,50
Terraza A-48 20,50
lerraza A-48bis 1ﬂ"bﬂl
Kiosca A-49 14,94
12.00
Local (B-01/8-02 bis/B-03 432.65
Lecal (B-08/B-09 108,53
Lecal B-16 103,68
Locel B-21/B.22 200,30
Local B-31bis/B-32 108,54
Local B-33 148 89
Local -B-37 31,80
Local B-40 90.60
Local B-41 150,60
Lecal 'B-41a 7,39
Local ‘B-41b 4,97
tocal B-42a 86,00
Locsl B-42b/B-43 93,37
Kinsco B-45 10,86
Kiosca B-40 20,00
Kiosco B-49 3240
Kiasco B-55 17,13
Kissco B-51 13,00
Local  B-52 16,00
Local MB-O1 274,28
Local MB-03bis 50,00
Kiosco UNO{EA-01) 25 42
¥iosco TRES 533
Local MA-06/A1-27 200792
Local MA-08A1-27 (ALMACEN) 527.00
Local LIA-UBD 678
Local A1-29 55,00



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de gestién a 31 de diciembre de 2023

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES A 31

DE DICIEMBRE DE 2023
ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La sociedad dominante y su grupo operan en &l entorno econémico real estate,
inmobiliario, y tienen como objetivo fa adquisicién y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza comercial para su arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2023 todas las acciones de la compafia han sido
admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) y cumple con
todos los requisitos para acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs

GESTION DE PAGO DE PROVEEDORES.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los
ejercicios 2022 y 2023 y pendientes de pago al cierre del balance en ambos
periodos en relacion con los plazos maximos legales previstos en {a Ley 15/2016
es el siguiente:

Dias Dias
Periodo medio de pago a 2223 13,61
proveedores ’
Ratio de operaciones pagadas 21,42 12,27
Ratio de operaciones 6893 56,12
pendientes de pago ’
Importe {euros} Importe {euros)

52.038.229,12

Total pagos realizados. 2402 66
Total pagos pendientes. 9.777,43 13.668,91
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de gestion a 31 de diciembre de 2023

La Sociedad y su Grupo cuenta con los limites exigidos por esta ley y estima
mantener esta situacién en los periodos siguientes.

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS
Los objetivos de la Sociedad y de su Grupo son:

l. Generacion de valor afadido en los Centros Comerciales en los que
tiene representacion, asi como inversiones inmobiliarias en rentabilidad
por todo el territorio nacional.

I Gestionar y hacer seguimiento de las inversiones y tomar parte en
aguellas actividades puntuales que sean necesarias 0 aconsejables.

ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad y su Grupe no ha acometido actividad en materia de |+D+i en el
ejercicio

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Las acciones propias en poder de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 son
las siguientes:

Acciones Numero Valor Precio de Coste fotal de
propias nominal  Adquisicion adquisicién
i |
Acierredel o) 289 1,00€ 1,88€ 122.409,28

ejercicio 2023

Las acciones propias de la sociedad representan el 0,49% del total de las
acciones que componen el capital sccial de la entidad.

EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO.

A lo largo del ejercicio 2023, el nivel de afluencias a los centros comerciales se
ha ido recuperando, lo que se ha trasladado auiomaticamente a las ventas de
nuestros operadores, permitiendo a la compafia mejorar ingresos, consecuencia
de la mejora de los margenes de nuesiros cperadores. Hemos pasado de un
nivel de ingresos de 2,890 MM€ en el 2021 a 3,174 MM € en el 2023. Aungque
seguimos en pérdidas, nuestro resultado mejora sustancialmente, de los -618 k
de pérdidas del ejercicio 2022, hemos pasado a los -244 de pérdidas del 2023.
La reduccidn de pérdidas es consecuencia de [a reduccién de costes asignada
al active Hermosilla 82, el cual a cieﬁre e ejercicio se encuentra en un nivel de
despcupacion del 95%
| :

\ A 5

'8 e \
v ,\‘

N,
\

£15



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de gestion a 31 de diciembre de 2023

El nivel de ocupacién en el centro comercial de Cérdoba de los locales propiedad
de Numulae es el 96%.

Durante todo el egjercicio 2023, las afluencias al centro comercial el Arcangel,
Cdrdoba, se han incrementado, respecto del 2022, las ventas de nuestros
operadores también siguen en ligero ascenso, por lo que la previsién ingresos
se ha cumplido.

En dicho ejercicio 2023 no tenemos ningun vencimiento de contrato de alquiler
relevante y el obligado cumplimiento medio de todos nuestros contratos es de
dos afios, aproximadamente.

En cuanto al nueve activo, “Hermosilla 82", incorporado tras la fusién con
Torrijos, seguimos trabajando en la tfransformacion del mismo. No ha generado
ingresos sustanciales durante el gjercicio 2023 pero si hemos conseguido reducir
los costes de mantenimiento asociados al mismo. En octubre del 2023 hemos
iniciado las obras de remodelacién del mismo, esperamos poder comercializarlo
a lo largo del 2024.

Madrid, 31 de marzo de 2024



NUMULAE GESTION SE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A.

INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA DE
CONTROL INTERNO DE LA COMPANIA

1.- PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A. es una Sociedad Andnima
Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), con C.LF. A-
85654804, con domicilio social situado en la calle Goya 23, Planta 19 y
constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién inicial de Numulae
Gestion De Servicios, S.L., en virtud de escritura publica autorizada por el
Notario de Madrid Dona Isabel Estape Tous con fecha 12 de febrero de 2009,
con el numero 478 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 20 de marzo de 2009, en el Tomo 26.509, Folio 139, Seccidn 89, Hoja
M-477.678, Inscripcion 1°.

En la Junta General Universal y Extraordinaria de accionistas celelbbrada con
fecha 31 de marzo de 2017 se aprobd el acogimiento de la Sociedad al
régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el
Mercado Inmobiliario, asi como la modificacién de la denominacién social a
Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.. Dicha decision fue elevada a
pUblico con fecha 1 de junio de 2017 en virtud de escritura publica otorgada
ante el Notario de Madrid D. José Enrigue Cachdén Blanco, bajo el nUmero
2.444 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha
4 de julio de 2017, en el Tomo 26.509, Folio 148, Secciéon 8, Hoja M-477678,
Inscripcion 8.

Posteriormente, con fecha 8 de mayo de 2017 la Compania comunicd a la
Administraciéon Tributaria su opcidon por la aplicacion del régimen fiscal
especial para SOCIMI (ver Anexo ).

El objeto social de la Compania se recoge en el articulo 2 de sus estatutos
sociales (los “Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente
Documento Informativo, en consonancia con lo previsto en la Ley 11/2009, de
26 de octubre modificada porla Ley 16/2012 de 27 de diciembre, (en adelante
la “Ley de SOCIMIs”), es el siguiente:



ARTICULO 2.-

I. Con cardcter principal, la Sociedad tfiene por objefo social la
realizacion de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en el
extranjero:

a) La tenencia, adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento incluyendo la actividad de
rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
3711992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido
(CNAE 6820).

b) Latenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de oftras
entidades no residentes en el territorio espanol que tengan el mismo
objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios;

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades,
residentes o no en fterritorio espanol, que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las sociedades cofizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de
Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la
sustituya en el futuro.

2. Adicionalmente, la Sociedad podrd readlizar también negocios
inmobiliarios de toda indole y, consiguientemente, la adquisicidn, tenencia,
gestion, explotacion, rehabilitacion, disposicion y gravamen de toda clase de
bienes inmuebles.

3. Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la
fitularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto
idéntico o andlogo.



4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere
procedente, de todas aquellas actividades reservadas por la legislacion
especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algun ftitulo profesional,
autorizacion administrativa previa, inscripciéon en un registro publico, o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podrd iniciarse hasta que se hayan
cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

2.- ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administracién es el mdximo érgano de decisién, supervision y control de
la sociedad, salvo en materias por Ley o Estatutos sociales, reservadas a la Junta
General. Tiene la misién de asegurar que la informacién financiera registrada sea veraz,
legitima y que refleja de manera adecuada los acontecimientos y fransacciones
llevados a cabo durante el ejercicio.

Las principales responsabilidades del Consejo de Administracion son:

La elaboracion, revision y formulaciéon de las Cuentas Anuales, asegurando que
las mismas reflejan la imagen fiel del patrimonio, situacion financiera y resultados
de la Sociedad.

El disefo, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno v,
especificamente, de los controles relacionados con la informaciédn financiera
para prevenir la aparicién de posibles iregularidades en la elaboracién de las
Cuentas Anuales.

Evitar posibles conflictos de interés

La composicion del Consejo de Administracion es la siguiente:

La Fe Previsora Compania de Seguros, S.A. representada por D. Javier Sudrez
Zapata (PRESIDENTE, CONSEJERO)

D. Javier Porras Diaz. (CONSEJERO)

D. Simon Thomas Blaxland (CONSEJERQO)

D. Tomdas Merina Ortega (CONSEJERQO)

D. Jaime Sudrez de Toledo (CONSEJERO)

D. Rafel Donoro Blancas (CONSEJERQO)

D. Luis Cazorla Gonzdlez — Serrano, Secretario no Consejero

Dado que el Consejo de Administracion estd formado por 6 miembros, a la fecha no
existe una Comisién de Auditoria.

El Consejo de administracion se reune, como minimo frimestralmente.

El modelo de gestion del Grupo se instrumentaliza a través de dos contratos de
gestiéon ambos firmados con

T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L.



Toda decision estratégica es consensuada y aprobada por el Consejo en reunidén con
T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L.

Toda la actividad de supervision de la informacion financiera y operativa de la Sociedad
es realizada por T&T, si bien la gran mayoria de los mecanismos de control relacionados
con la informacion financiera van a estar coordinados con el departamento contable
de la Sociedad. No obstante, la responsabilidad final de los mismos corresponde al
Consejo de Administracion de la Sociedad.

La compania se estructura segun el siguiente organigrama:

CONSEJO DE ADMINISTRACION

informes

informes

informes

Gestora de Activos e

Gestora Financiera

Gestion Patrimonial

QGesﬂén Comercial

Direccion financiera

Administracion

supervision
Departamento

Contable

La Sociedad cuenta con un empleado que se encarga de la llevanza de libros
diarios de la Sociedad asi como la preparaciéon del reporting mensual que la
sociedad prepara, la direcciéon financiera de T&T sociedad gestora revisa los cierres
mensuales minuciosamente. T&T sociedad gestora se encarga de elaborar la
contabilidad a partir de la cual el Consejo formula las cuentas y demds informacion
financiera de la Sociedad, asistida por los auditores externos de la Sociedad, SW
AUDITORES ESPANA, S.L.P, a efectos de lograr que la informacién contable y
financiera de la Sociedadrefleje en todo momento laimagen fiel de su patrimonio.

3.- ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD
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Los mecanismos de Control Interno y de Gestidon de Riesgos relacionados con la
informacién financiera de la Sociedad estdn coordinados por la direccion
financiera de T&T SOCIEDAD GESTORA PATRIMONIAL S.L.

Numulae cuenta con un plan estratégico a medio plazo que ha sido definido por
T&T Sociedad Gestora Patrimonial S.L. en conformidad con el Consejo de
Administracion. El objetivo de Numulae se centra en la adquisicion de locales
comerciales para su explotacién enrégimen de arrendamiento.

Realizacién de presupuestos:

Numulae realiza un presupuesto anual durante el primer tfrimestre de cada ano. El
presupuesto incluye:

- Un presupuesto de ingresos confeccionado por el Equipo Gestor segun los
contratos firmados con los clientes en ese periodo.

- Un presupuesto de gastos operativos confeccionado por el Equipo Gestor y
revisado por la direccidén financiera.

- Un presupuesto de gastos generales confeccionado por el Equipo Gestor..
- Proyecciones sobre potenciales inquilinos elaborada por el Equipo Gestor

Controles internos:

Numulae Gestidn de Servicios ha definido una serie de conftroles internos de cara a
asegurar un efectivo control interno del proceso de produccidn de la informacion
financiera asi como del funcionamiento de la Sociedad en su conjunto.

Dichos controles son los siguientes

- Mensualmente la Administracién manda al Director Financiero de T&T la
propuesta de pago de facturas recibidas, el cual aprueba o no dicha
propuesta, si hubiese algun pago que difiriese del presupuesto se analizan las
diferencias y se aprueba o rechaza en base a la justificacion de dicho gasto.

- Entre los 5 primeros dias de cada mes, la Administracion de la Compania
envia al Director Financiero de T&T la facturacion para su revision, se verifica
que lasrentas y gastos repercutidos coinciden con los contfratos firmados por
los inquilinos y se aprueba o se plantean modificaciones.

Asi mismo, alrededor del dia 15 de cada mes se realiza un control de
impagados por parte de Administracion de la Sociedad y se establece
comunicacién con el inguilino.

- Revision de valoraciones: Numulae Gestion de Servicios realiza valoraciones
periddicas en funcidn de la normativa exigida por BME Growth. Este
requerimientoes trasladado a la sociedad tasadora al objeto de cumplir la
solicitud.

Reporting frimestral:



Numulae Gestion de Servicios realiza frimestralmente un paquete de reporting.
Dicho paquete se compone de la informacién financiera confeccionada por la
direccion financiera de T&T.

Revisidon de los Estados Financieros:

Los estados financieros son elaborados por la Direccidn Financiera de T&T, dichos
estados son auditados y revisados por el Consejo de Administraciéon antes de su
formulacién y aprobacion.

Codigo de Conducta:

Numulae Gestion de Servicios ha definido un Cdédigo de Conducta para los
empleados y demds personas que asesoran d la compania, con el fin de sentar las
bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente en cada
dmbito, y de evitar acciones y procedimientos ilicitos. Mds concretamente, son
normas de conducta de obligado cumplimiento para el personal de la compania
y la totalidad de asesores y gestores externos que tienen acceso a la informacion
financiera.

Los mecanismos de Control Interno y de Gestidon de Riesgos relacionados con la
informacién financiera los realiza el Consejo de Administracion de la Sociedad.

4.- EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos, internos y
externos, enfendiendo como riesgos los factores que puedan impactar
negatfivamente en los objetivos definidos y estrategia de la Sociedad. T&T vy
Numulae han llevado a cabo un proceso de identificacién y evaluaciéon de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacién financiera.

Enfre los riesgos mas relevantes para Numulae destacariamos:

- Valor razonable de Ias inversiones inmobiliarias: La mejor evidencia del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacién, la
Sociedad o los valoradores independientes contratados a fal efecto
determinan el valor razonable mediante un intervalo de valores razonables.
En la readlizacién de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes
incluyendo:

i.  Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente
naturaleza, condicién o localizaciéon, ajustados para reflejar las
diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.



i. Precios recientes de propiedades en ofros mercados menos activos,
ajustados para reflejar el cambio en las condiciones econdmicas
desde la fecha de la fransaccion.

ii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las
condiciones de los confratos de arrendamiento actuales, y si fuera
posible, de la evidencia de precios de mercado de propiedades
similares en la misma localizacion, mediante la utilizacidon de tasas de
descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios
normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: cardcter ciclico del sector, inversion
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia,
incertidumbres politicas que puedan generar desconfianza en el sector.

- Riesgos asociados a la situacion macroecondmica: posibles situaciones de
deflacién, incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucién de la
cotizacién, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el
crecimiento de la Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicaciéon del
régimen fiscal especial Socimi.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacién a la
obtencién de financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la politica
de expansién de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para
el cumplimiento de la politica de distribucion de dividendos y para hacer
frente al servicio de la deuda, variaciones del tipo de interés y suimpacto en
el coste financiero.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad
considera como mds significativos:

- Elreconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos
de confrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

- Registro y valoracién de los activos propiedad de la Sociedad.

- Registro de la deuda a coste amortizado segun normativa contable.
- Pagosy tratamiento de gastos.

- Impagos y gestion de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacién
financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacion
financiera y patrimonial de Numulae.



5.- COMUNICACION DE LA INFORMACION FINANCIERA

Para que la informacién financiera tenga relevancia e influya positivamente en el
resto del sistema de control interno de la organizacién, debe ser fiable y de calidad.

Las Cuentas Anuales de Numulae Gestidn de Servicios son elaboradas siguiendo el
principio de empresa en funcionamiento y conforme a los registros confables,
donde se recogen tanto las transacciones como los activos y pasivos surgidos en el
ejercicio. Adicionalmente, las cuentas anuales se someten anualmente a auditoria
financiera y mensualmente a una revision limitada llevada a cabo por un auditor.

6.- ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distinfos componentes del sistema de control inferno de las
mismas funcionan correctamente.

La Gestora realiza un reporte semanal, el cual sirve como seguimiento de cara
conocer la evolucidn de los principales KPIs.

El Consejo de Administracion de Numulae Gestidn de Servicios mantiene también
una posicion de supervision contfinua en las actividades realizadas, llevando a cabo
una revision de los resultados que se reportan trimestralmente en las reuniones
periddicas del Consejo.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracion asi como
con el Asesor Registrado permite que la informacién publicada en la pdgina web,
las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto
de informacién emitida al Mercado sean consistente y se cumpla con los estdndares
requeridos por la normativa de BME Growth.

Concretamente, se han establecido los siguientes protocolos internos:
a) Informacidn relevante publicada en la web de la Compania:

- Identificacion por parte de la Sociedad (en linea con las explicaciones
recibidas del Asesor Registrado, asi como con la Circular 3/2020) o el
Asesor Registrado de un acontecimiento que podria ser constitutivo de
Otra Informacién Relevante o Informacién Privilegiada. En caso de que lo
identificara la Sociedad, siempre se confrasta con el Asesor Registrado.

- Envio de documentacién soporte del mencionado acontecimiento all
Asesor Registrado para su andlisis y evaluacion.

- Redaccion del hecho relevante por parte del equipo gestor de la
Sociedad y supervision por parte del Asesor Registrado.



b)

- Revisiébn del hecho relevante consensuado entre la Sociedad y el Asesor
Registrado, por parte del presidente del Consejo de Administracion
(firmante de dichos hechos relevantes).

- Carga del hecho relevante acordado enfre las partes mencionadas
anteriormente en la pdgina web de BME Growth, por parte de la
Sociedad.

- Aprobacion del hecho relevante por parte del Asesor Registrado antes del
comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre.

- Confirmacién por parte del Asesor Registrado de la publicacion del hecho
relevante.

- Carga del mencionado hecho relevante en la web de la Sociedad por
parte del equipo gestor.

Adicionalmente, ante cualquier duda que le surgiera la Sociedad sobre una
posible actualizacién de la web que no hubiera sido objeto de hecho
relevante, la Sociedad consultaria con el Asesor Registrado.

Resaltar que el equipo gestor de la Sociedad es el responsable de colgar la
informacion relevante tanto en la web del BME Growth (para su posterior
aprobacién por parte del Asesor Registrado) como en la web de la
Sociedad.

Informacién publicada en las presentaciones:
No es practica de la Sociedad realizar presentaciones.

En tfodo caso, dichas presentaciones son realizadas por los integrantes del
equipo gestor, quienes son conocedores de la informacién publica existente
asi como de la necesidad de evitar asimetria de informacion.

Llegado el punto, en caso de que hubiera alguna duda, el equipo gestor
confrastaria con el Asesor Registrado el contenido de la presentaciéon y asi
valorar la necesidad de publicar un hecho relevante.

Declaraciones realizadas por representantes de la Compania a los medios
de comunicacion:

No es prdctica del empleado y consejeros de la Sociedad realizar
declaraciones a los medios de comunicacion

Los representantes de la Sociedad son conscientes de las implicaciones que
ha conllevado la incorporaciobn a negociacion en BME Growth,
especialmente, velar por que no haya asimetria de informacion en el
mercado (principalmente, articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el arficulo 228 del texto refundido de la Ley
del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, asi como en la Circular 3/2020 del BME Growth).
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Dichas personas a su vez, son conocedoras de la informacion publica
existente en el mercado sobre la Sociedad.

Llegado el caso, si fueran a realizarse unas declaraciones a los medios, la
Sociedad contempla la posibilidad de que el mencionado representante de
Numulae que fuera a realizarlas, hablara previamente con el equipo gestor
para cerciorarse en persona de la informaciéon publica existente en el
mercado.
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Anexo |l

INFORME DEL DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS SOCIML S.A.” SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS, A LOS EFECTOS DE LO PREVISTO EN LOS
ARTICULOS 286 Y 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL.

1. OBJETO DEL INFORME.

El Consejo de Administracion de la sociedad “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A.” (en adelante, la “Sociedad”) tiene previsto proponer a la Junta General la
adopcion de los acuerdos que resulten precisos para proceder al aumento del capital social de
la Sociedad, en un importe total de TRES MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (3.378.099,78.-€),
al objeto inmediato de incrementar la cifra de capital social de la Sociedad mediante la emision
de nuevas acciones por la compensacion de los siguientes créditos liquidos, vencidos y

exigibles en su totalidad (en adelante, los “Créditos”):

Importe a
Acreedor Naturaleza Importe total Fecha Vencimiento
compensar
LA FE - )
PREVISORA Contrato de
-, 330.000,00.- € 329.999,18.- € 25/04/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, SA. |
- LAFE | - Il |
PREVISORA |  Contrato de
p ) 375.000,00.- € 375.000,00.- € 29/06/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A. |
LA FE B
PREVISORA Contrato de
. 350.000,00.- € 350.000,00.- € 25/07/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LA FE
PREVISORA Contrato de
.y 112.000,00.- € 112.000,00.- € 03/08/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.




LA FE

PREVISORA Conirato de
- 203.000,00.-€ 203.000,00.-€ 16/09/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, 5.A.
LA FE
PREVISORA Contrato de
- 203.000,00.-€ 203.000,00.-€ 03/10/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGURQOS, 5.A.
LA FE
PREVISORA Contrato de
o 130.000,00.-€ 130.000,00.-€ 20/10/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LAFE
PREVISORA Contrato de
_ 100.000,00.€ 100.000,00.-€ 23/01/2023 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LA FE
PREVISORA Contrato de
. 600.000,00.-€ 600.000,00.-€ 31/01/2023 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGURQS, S.A.
LA FE -
PREVISORA Contrato de
e 100.000,00.-€ 100.000,00.-€ 23/02/2023 { 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LA EQUITATIVA Conirato de
36.000,00.-€ 35.998,42.-€ 25/04/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.1. préstamo
LA EQUITATIVA Confrato de
40.500,00.-€ 40.500,00.-€ 30/06/2022 1 31/12/2023
DE MADRID, 5.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
76.500,00.-€ 76.500,00.-€ 20/07/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
22.500,00.-€ 22.500,00.-€ 16/09/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo




LA EQUITATIVA

Contrato de

22.500,00.-€ 22.500,00.-€ 04/10/2022 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
14.053,54.€ 14.053,54.-€ 18/10/2022 31/12/2023
DEMADRID, S.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
100.000,00.€ 100.000,00.-€ 01/02/2023 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo
PARADQOR DE Contrato de
65.700,00.-€ 65.699,27.-€ 25/04/2022 31/12/2023
OZA,S5.L. préstamo
PARADOR DE Contrato de
66.000,00.-€ 66.000,00.-€ 29/06/2022 31/12/2023
OZA,S5L. préstamo
PARADOR DE Contrato de
49.000,00.-€ 49.000,00.-€ 20/09/2022 31/12/2023
OZA, S.L. préstamo
PARADOR DE Contrato de
49.000,00.-€ 49.000,00.-€ 04/10/2022 31/12/2023
OZA,SL. préstamo
PARADOR DE Contrato de
30.557,87.-€ 30.557,87.-€ 29/10/2022 31/12/2023
0OZA, SL. préstamo
D. SIMON
Contrato de
THOMAS 39.313,00.-€ 39.311,21.€ 25/04/2022 31/12/2023
préstamo
BLAXLAND
D. 5IMON
Contrato de
THOMAS ) 43.328,00.-€ 43.328,00.-€ 28/06/2022 31/12/2023
préstamo
BLAXLAND
D, SIMON
Contrato de
THOMAS . 53.920,00.-€ 53.920,00.-€ 09/07/2022 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS y 25.500,00.-€ 25.500,00.-€ 15/09/2022 |  31/12/2023
prestamo
BLAXLAND




D. SIMON
Contrato de
THOMAS 25.500,00.-€ 25.500,00.-€ 29/09/2022 | 31/12/2023
préstamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS . 15.232,29.-€ 15.232,29.€ 18/10/2022 | 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. 5IMON
Contrato de
THOMAS ) 60.000,00.-€ 60.000,00.-€ 01/02/2023 | 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS . 40.000,00.-€ 40.000,00.-€ 03/02/2023 | 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND

El presente informe se emite de conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 301.2 de

la Ley de Sociedades de Capital.

En este sentido, para que la referida propuesta de aumento del capital social pueda ser
sometida a la aprobacién de la Junta General, resulta preceptivo que el Consejo de
Administracién formule el presente informe, que contiene la justificacién de la propuesta de
acuerdo, a tenor de lo previsto en los referidos articulos 286, 296, y 301.2 de la Ley de
Sociedades de Capital y en la medida en que el acuerdo de aumento de capital social por
compensacion de créditos conlleva necesariamente la modificacién del articulo 5 de los

Estatutos Sociales relativo a la cifra del capital social.

Por su parte, el articulo 287 de Ley de Sociedades de Capital requiere que en el anuncio de
convocatoria de la Junta General se expresen con la debida claridad los extremos que hayan de
modificarse y que se haga constar el derecho que corresponde a todos los accionistas de
examinar en el domicilio social el texto integro de la modificacion propuesta y del informe del
drgano de administracion sobre la misma, asi como la posibilidad de solicitar la entrega o el

envio gratuito de dichos documentos.

Por tltimo, el articulo 301.2 de la Ley de Sociedades de Capital establece que al tiempo de la
convocatoria de la junta general que vaya a acordar el aumento de capital social por
compensacion de créditos en cuestidn, se pondra a disposicion de los accionistas en el

domicilio social un informe del érgano de administracion sobre la naturaleza y caracteristicas
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de los créditos a compensar, la identidad de los aportantes, el niimero de participaciones
sociales o de acciones que hayan de crearse o emitirse y la cuantia del aumento, en el que
expresamente se hara constar la concordancia de los datos relativos a los créditos con la

contabilidad social, a cuyo efecto se elabora también el presente informe,

Como consecuencia de todo lo anterior, y con el objetivo de facilitar a los accionistas la
comprension de la propuesta de acuerdo indicada, el presente informe contiene, (i) una
justificacion de la conveniencia para la Sociedad de aumentar su capital social mediante el
procedimiento de compensacién de créditos, (ii) la informacién relativa a los Créditos, y (iif)
una descripcion de las caracteristicas del aumento de capital social por compensacion de

creditos propuesto.

2. JUSTICICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE
CAPITAL.

En linea con la estrategia de la Sociedad, esta tiene la intencidn de seguir construyendo una
cartera de activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales
y que le permita continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En ese
sentido, la Sociedad ha identificado diversos proyectos que tiene la intencion de acometer, lo
que conllevara desembolsos significativos en el corto o medio plazo y, por tanto, la necesidad

de allegar fondos suficientes para poder materializar dichos proyectos.

En ese contexto, la Sociedad suscribid un total de 30 contratos de préstamo convertible {en
adelante, los “Préstamos Convertibles”) celebrados por la Sociedad y un niimero igual de
prestamistas (en adelante, los “Prestamistas de los Préstamos Convertibles”) desde el 25 de
abril de 2022 hasta el 23 de febrero de 2023. Entre los Prestamistas de los Préstamos
Convertibles se encuentran accionistas y consejeros de la Sociedad. Dichos Préstamos
Convertibles prevén la posibilidad de que, al tiempo de su vencimiento, la Sociedad acuda a la
conversion de los créditos liquidos, vencidos y exigibles que resultan de los mismos en capital
social de la propia Sociedad, mediante un aumento de capital social mediante aportacién de

créditos.

Asi pues, el Consejo de Administracidon, analizada la situacién patrimonial de la Sociedad y
entendiendo que el interés social asi lo aconseja, propone a la Junta General de Accionistas de

la Sociedad, al objeto de dar cumplimiento a la obligacién de pago prevista en los Préstamos



Convertibles, aprobar un aumento de capital social por compensacion de créditos que evite la
descapitalizacion de la Sociedad que se produciria en el caso de hacer frente a la devolucién
del importe de los Créditos en metalico. Todo ello permitiria continuar avanzando en la

estrategia de inversién de la Sociedad a corto y medio plazo y reforzando asimismo la solidez

de su situacion patrimonial.

El aumento de capital social por compensacién de créditos propuesto se prevé como un
mecanismo adicional y complementario al previsto en el punto segundo del orden del dia de la
reunién de la Junta General de Accionistas, que contempla, en su caso, un aumento de capital

social por aportaciones dinerarias (en adelante, el “Aumento Dinerario”).

Adicionalmente a lo indicado en el pdrrafo anterior, el aumento de capital social por
compensacién de créditos propuesto - sumado al Aumento Dinerario- incrementard el nimero

de acciones de la Sociedad en circulacién, lo que permitird aumentar la liquidez de la accidén en

el mercado.
3. ACCIONES Y CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL.

El aumento de capital se propone por un importe total de TRES MILLONES TRESCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS (3.378.099,78.-€), mediante la emisién del nimero de acciones necesarias hasta
alcanzar el referido importe total (en adelante, las “Nuevas Acciones”), considerando como
valor unitario de cada una de ellas, tal y como establecen los Préstamos Convertibles, la media
ponderada de cotizacidn en las seis sesiones anteriores a la fecha de adopcién, en su caso, del
acuerdo de aumento de capital social por compensacién de créditos por parte de la Junta

General de Accionistas (en adelante, el “Valor de Conversién”).

Las Nuevas Acciones se crearian pot su valor nominal de UN EURO (1.-€) y con una prima de
emisién que vendra determinada por el Valor de Conversién. Asimismo, las Nuevas Acciones

tendran los mismos derechos y obligaciones que las acciones existentes de la Sociedad.

4, IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE
LOS CREDITOS A COMPENSAR

() “LA FE PREVISORA COMPANIA DE SEGUROS, S.A.”, sociedad constituida de



acuerdo con la legislacion espafiola, con domicilio social en Vigo (Pontevedra), calle
Elduayen, 32-bajo con N.LF. A36601052 e inscrita en el Registro Mercantil de Pontevedra
al Folio 88 y Hoja PO-2609; suscribira 1.264.414 acciones, numeradas correlativamente de
la 13.230.758 a la 14.494.898, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de
2.502.999,18.-€, mediante la compensacidn de los derechos de crédito derivados de los

contratos de préstamo que dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(i) “LA EQUITATIVA DE MADRID, S5.L.”, sociedad constituida de acuerdo con la
legislacion espafola, con domicilio social en Madrid, calle Arturo Soria, 17, con N.LF.
B28033199 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 222, Folio 26 y Hoja M-
4488: suscribira 157.602 acciones, numeradas correlativamente de la 14.494.899 a la
14.652.500, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de 312.053,54.-€, mediante
la compensacién de los derechos de crédito derivados de los contratos de préstamo que

dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(i) “PARADOR DE OZA, S.L.”, sociedad constituida de acuerdo con la legislacion
espafiola, con domicilio social en Madrid, Plaza de la Independencia 9, con N.LF.
B81644742 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 11856, Folio 64 y Hoja
M-186181; suscribira 131.443 acciones, numeradas correlativamente de la 14.652.501 a la
14.783.943, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de 260.257,87.-€, mediante
la compensacion de los derechos de crédito derivados de los contratos de préstamo que

dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(iv) Don Simon Thomas Blaxland, mayor de edad, de nacionalidad britanica, casade, con
domicilio en Madrid, calle Peguerinos, 14, con pasaporte de su nacionalidad 801375098 y
N.ILE. X0986644-], ambos en vigor; suscribira 152925 acciones, numeradas
correlativamente de la 14.783.944 a la 14.936.868, ambas inclusive, desembolsando la
cantidad total de 302.793,29.-€, mediante la compensacién de los derechos de crédito

derivados de los contratos de préstamo que este tiene frente a la Sociedad.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL. CERTIFICACION
DEL AUDITOR DE CUENTAS DE LA SOCIEDAD

Se ha solicitado la preceptiva certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, en virtud de

lo establecido en el articulo 301.3 LSC, en la que se acreditara que:



() una vez verificada la contabilidad social, los datos ofrecidos en el presente informe
en relacion con los créditos susceptibles de compensacién resultan exactos; y
ii) los créditos objeto de capitalizacion son liquidos, vencidos y exigibles en su

totalidad.

La mencionada certificacion sera puesta a disposicion de los accionistas junto con este informe

al tiempo de la convocatoria de la Junta General de Accionistas.

6. PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
A continuacién, se trascribe literalmente el texto integro de la propuesta de acuerdo que se
somete a la aprobacién de la Junta General de Accionistas en relacidn con el punto 12 del orden

del dia;

1. Aumento de capital social

Se propone aumentar el capital social de la Sociedad por un importe total de TRES
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS
CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (3.378.099,78.-€), mediante la emisién de las

Nuevas Acciones, considerando como valor unitario de cada una de ellas el Valor de

Conversion.

2. Desembolso del aumento de capital v tipo de emision

El desembolso del aumento de capital tanto el nominal como la prima de emision, se

realizara mediante compensacion de créditos.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar que las acciones de la Sociedad anteriormente emitidas se encuentran totalmente

desembolsadas.

Las Nuevas Acciones se emitirdn por su valor nominal de UN EURO (1.-€) y con una

prima de emisién que vendra determinada por el Valor de Conversion.



3. Representacién de las nuevas acciones

Las Nuevas Acciones quedaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya
Hevanza corresponderd a la Compania de Gestidon de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, 5.A. (IBERCLEAR) v sus entidades participantes

en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.

4, Derechos de las nuevas acciones

Las Nuevas Acciones seran de la misma clase y serie que las actualmente en circulacidn,
gozando de los mismos derechos, desde la fecha de su inscripcién en los registros
contables de IBERCLEAR.

Las Nuevas Acciones atribuirdn a sus titulares, a partir de la fecha en que queden inscritas
a su nombre en los correspondientes registros contables, los mismos derechos politicos y

econdmicos que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion.

5, Admisidén a negociacién

Se faculta al Consejo de Administracién de la Sociedad para solicitar la admisidon a
negociacién de las Nuevas Acciones a través de BME Growth, asi como realizar los
tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes y presentar los documentos que
sean precisos ante los organismos competentes para la admision a negociacién de las
acciones nuevas emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado,
haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan
o puedan dictarse en materia bursatil y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y

exclusion de la cotizacion oficial.
6. Modificacién del articulo 5 de los Estatutos Sociales
El articulo 5 de los Estatutos Sociales quedaria adaptado al importe total del aumento de

capital social por compensacidn de créditos, conforme a lo expuesto en el apartado 1

anterior.



El Consejo de Administracidn, en Madrid, a 17 de enero de 2024.

<MEE.P ‘WISORA COMPANIA DE Dim}}a(er Porks Diaz
(-" EGUROS, S.A.
s P.p.: Don Javier Sudrez Zapata

e 2 A /\ TM\U“ —

Don Simon Thomas Blaxland

Don ]a'ime Suirez de Toledo Don Rafael Dofioro Blancas
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE
CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DE LA LEY DE
SOCIEDADES DE CAPITAL

A los accionistas de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.:

Opinion

A los fines previstos en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitimos el
presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en 3.378.099,78 euros,
por compensacion de créditos, formulada por los Administradores el 17 de enero de 2024
que se presenta en el documento contable adjunto. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, sobre la informacién preparada bajo la
responsabilidad de los Administradores en el documento antes mencionado, respecto a los
créditos destinados al aumento de capital y sobre la liquidez, vencimiento y exigibilidad de
los mismos, y el cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 301 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

En nuestra opinién, el documento adjunto preparado por los Administradores ofrece
informacion adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social
de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A., los cuales, son liquidos, vencidos y exigibles
en su totalidad.

Este Informe Especial ha sido preparado Unicamente a los fines previstos en el articulo 301
de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra
finalidad.

SW Auditores Espana, S.L.P.

N° ROAC: S-1620 00652812A JOSE
MARIA GREDILLA

(R: B83887125)

r 00652812A JOSE MARIA

Firmad
‘GREDII
Jose Maria Gredilla Bastos.
1/536( 5,
sssss 1l r=IDCES-00652812A, givenName=JOSE
Socio
MARI REDILLA BASTOS, cn=00652812A JOSE
N (o] ROAC B O 3 474 MARIA GREDILLA (R: B83887125), 2.5.4.97=VATES-
- - B83887125, 0=SW AUDITORES ESPANA SLP, c=ES

Fecha: 2024.02.19 18:47:00 +0100"

Madrid, a 19 de febrero de 2024

SW Auditores Espafia, S.L.P. Reg. Merc. Madrid, Tomo 19695, Libro 0, Folio 59, Seccién 8, Hoja M-346497. CIF. B-83887125
Miembro del Registro Oficial del Auditores de Cuentas (ROAC) n° 1620
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INFORME DEL DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, $.A.” SOBRE AUMENTQ DE CAPITAL POR
COMPENSACION DE CREDITOS, A LOS EFECTOS DE LO PREVISTO EN LOS

ARTICULOS 286 Y 301 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL.

1. OBJETO DEL INFORME.

El Consejo de Administracion de la sociedad “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A.” (en adelante, la “Sociedad”) tiene previsto proponer a la Junta General la
adopcion de los acuerdos que resulten precisos para proceder al aumento del capital social de
la Sociedad, en un importe total de TRES MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (3.378.099,78.-€),
al objeto inmediato de incrementar la cifra de capital social de la Sociedad mediante la emisién
de nuevas acciones por la compensacion de los siguientes créditos liquidos, vencidos y

exigibles en su totalidad {en adelante, los “Créditos”):

Importe a
Acreedor Naturaleza Importe total Fecha Vencimiento
compensar
LAFEL T -
PREVISORA Contrato de
g 330.000,00.- € 329.999,18.-€ 25/04/2022 |  31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
 LAFE ] -
PREVISORA Contrato de
. 375.000,00.- € 375.000,00.- € 29/06/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LATE
PREVISORA Contrato de
- 350.000,00.- € 350.000,00.- € 25/07/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LAFE
PREVISORA Contrato de
" 112.000,00.- € 112.000,00.- € 03/08/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.




LAFE

PREVISORA Contrato de
.. 203.000,00.€ 203.000,00.-€ 16/09/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LA FE
PREVISORA Contrato de
- 203.000,00.-€ 203.000,00.-€ 03/10/2022 1+ 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
LAFE
PREVISORA Contrato de
- 130.000,00.-€ 130.000,00.-€ 20/10/2022 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S.A.
. LAFE B B
PREVISORA Contrato de
- 100.000,00.-€ 100.000,00.-€ 23/01/2023 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGURQOS, S.A.
LAFE
PREVISORA Contrato de
iy 600.000,00.-€ 600.000,00.-€ 31/01/2023 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROQOS, S.A.
LAFE
PREVISORA Contrato de
oy 100.000,00.-€ 100.000,00.€ 23/02/2023 | 31/12/2023
COMPANIA DE préstamo
SEGUROS, S5.A.
LA EQUITATIVA Contrato de
36.000,00.-€ 35.998,42.-€ 25/04/2022 |  31/12/2023
DE MADRID, 5.L. préstamo
| LAEQUITATIVA |  Contrato de
40.500,00.-€ 40.500,00.-€ 30/06/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
76.500,00.-€ 76.500,00.€ 20/07/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo
LA EQUITATIVA Contrato de
22.500,00.-€ 22.500,00.-€ 16/09/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo




r T ‘I |
LA EQUITATIVA Contrato de | '
' ' 22.500,00.-€ 22.500,00.-€ 04/10/2022 | 31/12/2023
| DE MADRID, S.L. préstamo
' |
' LA EQUITATIVA Contrato de ‘ ' :
14.053,54.-€ 14.053,54.-€ 18/10/2022 | 31/12/2023
DE MADRID, S.L. préstamo i
LA EQUITATIVA Contratode | , F
' ) | 100.000,00.-€ | 100.000,00.-€ 01/02/2023 | 31/12/2023 |
DE MADRID, 5.L. prestamo | , i .
| |
PARADOR DE Contrato de |
, 65.700,00.-€ 65.699,27.-€ 25/04/2022 | 31/12/2023
OZA,S5L. préstamo -
- |
PARADOR DE Contrato de i
; 66.000,00.-€ 66.000,00.-€ 29/06/2022 | 31/12/2023
0OZA, SL. préstamo ;
PARADOR DE Contrato de
49.000,00.€ 49.000,00.-€ 20/09/2022 | 31/12/2023
QZA,S.L. préstamo
i T i | B
PARADOR DE Contrato de
49.000,00.-€ | 49.000,00.-€ 04/10/2022 | 31/12/2023
QZA,SL. préstamo |
PARADCR DE Contrato de . '
30.557,87.€ ' 30.557,87.€ 29/10/2022 | 31/12/2023
OZA,S.L. préstamo ;
- | | g SE—
D. SIMON | .
Contrato de
THOMAS ) 39.313,00.-€ 39.311,21.-€ | 25/04/2022 | 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND |
D. SIMON o T B
Contrato de .
THOMAS ) 43.328,00.-€ 43.328,00.-€ 28/06/2022 | 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND J I
D.SIMON | - |
Contrato de
THOMAS ) 53.920,00.-€ 53.920,00.-€ 09/07/2022 | 31/12/2023
prestamo | |
BLAXLAND
" D.SIMON | o '- [ |
Contrato de ' ;
THOMAS ) 25.500,00.-€ - 25.500,00.€ 15/09/2022 | 31/12/2023
préstamo . |

BLAXLAND

 —

|- J



D. SIMON |
Contrato de

THOMAS , 25.500,00.-€ 25.500,00.-€ 26/09/2022 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS . 15.232,29.€ 15.232,29.€ 18/10/2022 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS . 60.000,00.-€ 60.000,00.-€ 01/02/2023 31/12/2023
prestamo
BLAXLAND
D. SIMON
Contrato de
THOMAS . 40.000,00.-€ 40.000,00.-€ 03/02/2023 31/12/2023
prestamo

BLAXLAND 1

El presente informe se emite de conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 301.2 de

la Ley de Sociedades de Capital.

En este sentido, para que la referida propuesta de aumento del capital social pueda ser
sometida a la aprobacion de la Junta General, resulta preceptivo que el Consejo de
Administracion formule el presente informe, que contiene la justificacion de la propuesta de
acuerdo, a tenor de lo previsto en los referidos articulos 286, 296, y 301.2 de la Ley de
Sociedades de Capital y en la medida en que el acuerdo de aumento de capital social por
compensacién de créditos conlleva necesariamente la modificacién del articulo 5 de los

Estatutos Sociales relativo a la cifra del capital social.

Por su parte, el articulo 287 de Ley de Sociedades de Capital requiere que en el anuncio de
convocatoria de la Junta General se expresen con la debida claridad los extremos que hayan de
modificarse y que se haga constar el derecho que corresponde a todos los accionistas de
examinar en el domicilio social el texto {ntegro de la modificacién propuesta y del informe del
organo de administracién sobre la misma, asi como la posibilidad de solicitar la entrega o el

envio gratuito de dichos documentos.

Por ultimo, el articulo 301.2 de la Ley de Sociedades de Capital establece que al tiempo de la
convocatoria de la junta general que vaya a acordar el aumento de capital social por
compensacion de créditos en cuestion, se pondra a disposicion de los accionistas en el

domicilio social un informe del érgano de administracién sobre la naturaleza y caracteristicas
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de los créditos a compensar, la identidad de los aportantes, el niimero de participaciones
sociales o de acciones que hayan de crearse o emitirse y la cuantia del aumento, en el que
expresamente se hara constar la concordancia de los datos relativos a los créditos con la

contabilidad social, a cuyo efecto se elabora también el presente informe.

Como consecuencia de todo lo anterior, y con el objetivo de facilitar a los accionistas la
comprension de la propuesta de acuerdo indicada, el presente informe contiene, (i) una
justificacion de la conveniencia para la Sociedad de aumentar su capital social mediante el
procedimiento de compensacion de créditos, (i) la informacion relativa a los Créditos, y (iii)
una descripcién de las caracteristicas del aumento de capital social por compensacién de

créditos propuesto.

2. JUSTICICACION DE LA PROPUESTA Y FINALIDAD DEL AUMENTO DE
CAPITAL,

En linea con la estrategia de la Sociedad, esta tiene la intencidn de seguir construyendo una
cartera de activos inmobiliarios que resulte atractiva para sus inversores actuales y potenciales
y que le permita continuar desarrollando satisfactoriamente su modelo de negocio. En ese
sentido, la Sociedad ha identificado diversos proyectos que tiene la intencidon de acometer, lo
que conllevara desembolsos significativos en el corto ¢ medio plazo y, por tanto, la necesidad

de allegar fondos suficientes para poder materializar dichos proyectos.

En ese contexto, la Sociedad suscribié un total de 30 contratos de préstamo convertible (en
adelante, los “Préstamos Convertibles”) celebrados por la Sociedad y un ntamero igual de
prestamistas (en adelante, los “Prestamistas de los Préstamos Convertibles”) desde el 25 de
abril de 2022 hasta el 23 de febrero de 2023. Entre los Prestamistas de los Préstamos
Convertibles se encuentran accionistas y consejeros de la Sociedad. Dichos Préstamos
Convertibles prevén la posibilidad de que, al tiempo de su vencimiento, ia Sociedad acuda a la
conversion de los créditos liquidos, vencidos y exigibles que resultan de los mismos en capital
social de la propia Sociedad, mediante un aumento de capital social mediante aportacién de

créditos.

Asi pues, el Consejo de Administracion, analizada la situacidn patrimonial de la Sociedad y
entendiendo que el interés social asi lo aconseja, propone a la Junta General de Accionistas de

la Sociedad, al objeto de dar cumplimiento a la obligacion de pago prevista en los Préstamos



Convertibles, aprobar un aumento de capital social por compensacién de créditos que evite la
descapitalizacién de la Sociedad que se produciria en el caso de hacer frente a la devolucion
del importe de los Créditos en metdlico. Todo ello permitiria continuar avanzando en la
estrategia de inversién de la Sociedad a corto y medio plazo y reforzando asimismo la solidez

de su situacion patrimonial.

El aumento de capital social por compensacion de créditos propuesto se prevé como un
mecanismo adicional y complementario al previsto en el punto segundo del orden del dia de la
reunion de la Junta General de Accionistas, que contempla, en su caso, un aumento de capital

social por aportaciones dinerarias (en adelante, el “Aumento Dinerario”).

Adicionalmente a lo indicado en el parrafo anterior, el aumento de capital social por
compensacién de créditos propuesto - sumado al Aumento Dinerario- incrementara el nimero
de acciones de la Sociedad en circulacion, lo que permitird aumentar la liquidez de la accion en

el mercado.

3. ACCIONES Y CUANTIA DEL AUMENTO DE CAPITAL.

El aumento de capital se propone por un importe total de TRES MILLONES TRESCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS (3.378.099,78.-€), mediante la emision del nimero de acciones necesarias hasta
alcanzar el referido importe total {en adelante, las “Nuevas Acciones”), considerando como
valor unitario de cada una de ellas, tal y como establecen los Préstamos Convertibles, la media
ponderada de cotizacidn en las seis sesiones anteriores a la fecha de adopcidn, en su caso, del
acuerdo de aumento de capital social por compensacién de créditos por parte de la Junta

General de Accionistas (en adelante, el “Valor de Conversion”).

Las Nuevas Acciones se crearian por su valor nominal de UN EURO (1.-€) y con una prima de
emision que vendra determinada por el Valor de Conversion. Asimismo, las Nuevas Acciones

tendran los mismos derechos y obligaciones que las acciones existentes de la Sociedad.

4. IDENTIDAD DE LOS APORTANTES. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE
LOS CREDITOS A COMPENSAR

(i) “LA FE PREVISORA COMPANIA DE SEGUROS, S5.A.”, sociedad constituida de



acuerdo con la legislacidn espaiiola, con domicilio social en Vigo (Pontevedra), calle
Elduayen, 32-bajo con N.LF. A36601052 e inscrita en el Registro Mercantil de Pontevedra
al Folio 88 y Hoja PO-2609; suscribira 1.264.414 acciones, numeradas correlativamente de
la 13.230.758 a la 14.494.898, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de
2.502.999,18.-€, mediante la compensacion de los derechos de crédito derivados de los

contratos de préstamo que dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(iy “LA EQUITATIVA DE MADRID, S.L.”, sociedad constituida de acuerdo con la
legislacién espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Arturo Soria, 17, con N.LF.
B28033199 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 222, Folio 26 y Hoja M-
4488; suscribirda 157.602 acciones, numeradas correlativamente de la 14.494.899 a la
14.652.500, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de 312.053,54.-€, mediante
la compensacién de los derechos de crédito derivados de los contratos de préstamo que

dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(i) “PARADOR DE OZA, S.L.”, sociedad constituida de acuerdo con la legislacion
espariola, con domicilio social en Madrid, Plaza de la Independencia 9, con N.LF,
B81644742 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 11856, Folio 64 y Hoja
M-186181; suscribird 131.443 acciones, numeradas correlativamente de la 14.652.501 a la
14.783.943, ambas inclusive, desembolsando la cantidad total de 260.257,87.€, mediante
la compensacion de los derechos de crédito derivados de los contratos de préstamo que

dicha entidad tiene frente a la Sociedad.

(iv) Don Simon Thomas Blaxland, mayor de edad, de nacionalidad britanica, casado, con
domicilio en Madrid, calle Peguerinos, 14, con pasaporte de su nacionalidad 801375098 y
N.LE. X0986644-J, ambos en vigor; suscribira 152925 acciones, numeradas
correlativamente de la 14.783.944 a la 14.936.868, ambas inclusive, desembolsando la
cantidad total de 302.793,29.-€, mediante la compensacién de los derechos de crédito

derivados de los contratos de préstamo que este tiene frente a la Sociedad.

5. CONCORDANCIA CON LA CONTABILIDAD SOCIAL. CERTIFICACION
DEL AUDITOR DE CUENTAS DE LA SOCIEDAD

Se ha solicitado la preceptiva certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad, en virtud de

lo establecido en el articulo 301.3 LSC, en la que se acreditara que:



(i) una vez verificada la contabilidad social, los datos ofrecidos en el presente informe
en relacion con los créditos susceptibles de compensacion resultan exactos; y

{ii) los créditos objeto de capitalizacién son liquidos, vencidos y exigibles en su
totalidad.

La mencionada certificacién serd puesta a disposicion de los accionistas junto con este informe

al tiempo de la convocatoria de la Junta General de Accionistas.

6. PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

A continuacién, se trascribe literalmente el texto integro de la propuesta de acuerdo que se
somete a la aprobacidon de la Junta General de Accionistas en relacion con el punto 1° del orden
del dia:

1. Aumento de capital social

Se propone aumentar el capital social de la Sociedad por un importe total de TRES
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL NOVENTA Y NUEVE EUROS
CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (3.378.099,78.-€), mediante la emision de las
Nuevas Acciones, considerando como valor unitario de cada una de ellas el Valor de

Conversién.

2. Desembolso del aumento de capital y tipo de emisién

El desembolso del aumento de capital tanto el nominal como la prima de emision, se

realizara mediante compensacion de créditos.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar que las acciones de la Sociedad anteriormente emitidas se encuentran totalmente

desembolsadas.

Las Nuevas Acciones se emitiran por su valor nominal de UN EURO (1.-€) v con una

prima de emision que vendra determinada por el Valor de Conversioén.



3. Representacién de las nuevas acciones

Las Nuevas Acciones quedaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya
llevanza corresponderd a la Compafiia de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A. (IBERCLEAR) y sus entidades participantes

en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.

4. Derechos de las nuevas acciones

Las Nuevas Acciones seran de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
gozando de los mismos derechos, desde la fecha de su inscripcion en los registros
contables de IBERCLEAR.

Las Nuevas Acciones atribuiran a sus titulares, a partir de la fecha en que queden inscritas
a su nombre en los correspondientes registros contables, los mismos derechos politicos y

econdmicos que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion.

5. Admisién a negociacién

Se faculta al Consejo de Administracion de la Sociedad para solicitar la admision a
negociacién de las Nuevas Acciones a través de BME Growth, asi como realizar los
trdmites y actuaciones que sean necesarios o convenientes y presentar los documentos que
sean precisos ante los organismos competentes para la admision a negociacion de las
acciones nuevas emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado,
haciéndose constar expresamente el sometimiento de Ia Sociedad a las normas que existan
o puedan dictarse en materia bursatil y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y

exclusion de la cotizacion oficial.

6. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

El articulo 5 de los Estatutos Sociales quedaria adaptado al importe total del aumento de
capital social por compensacion de créditos, conforme a lo expuesto en el apartado 1

anterior,



El Consejo de Administracidn, en Madrid, 2 17 de enero de 2024,

LA FE PREVISDRA COMPAR({A DE Don Javier Porras Diaz
SEGWROS. S.A PORRAS DIAZ Firmado digitalmente
= P por PORRAS DIAZ
P.p.: Non Javigr Siraser. Zapata FRANCISCO FRANCISCO JAVIER -
\ JAVIER - 053600727

ha: 02,
053600722 e

 \ 4 e

rged W

Don Simon Thomas Blaxland < Ton Tomis M&mﬁﬁega
§
a &
Don Jaime Suarez de Toledo Don Rafael Dofioro Blancas

10



